PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, Tn sensul radierii dreptului de proprietate a
Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat in Baia Mare, str. Trompetei,
nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ....

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Examinand:

* Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, in calitate de viceprimar
desemnat sa exercite atributiile de primar al Municipiului Baia Mare, nr. 12024,

* Raportul de specialitate nr. 328/02./2024 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de
proprietate a Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat Tn
Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate Tn baza Actului
aditional nr. 1 la Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de
BNP .... ... , Intrucat intreaga suprafata a fost proprietate privata conform Ordinului
Prefectului nr.1981/2002

* Adresa numitilor ... si ..., inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 6540/07.02.2024,

* Extrasul de Carte Funciara nr. 130451 Baia Matre,

«Incheierea de respingere nr. 47341/28.07.2020,

e Extrasul de Carte Funciara nr. 6065 Baia Mare,

e Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ...... ... ,

e Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
207/18.06.2020 de BNP ...,

* Hotararea Consiliului Local nr. 34/2021 privind insusirea documentatiei cadastrale de
actualizare date de reducere a suprafetei de la 263 mp la 224 mp, atestarea la domeniul
privat al Municipiului Baia Mare a cotei de 225/448 parte si aprobarea studiului de
oportunitate privind Tncetarea starii de coproprietate prin partaj voluntar cu sulta, parte
din terenul inscris in CF nr. 127545, in suprafata de 224 mp, situat in Baia Mare, Str.
Trompetei, nr. 1A, in favoarea coproprietarilor ... si ...,

 Declaratia autentificata de N.P. ..., sub nr. 1/04.01.2021,

* Declaratia autentificata de N.P. ...., sub nr. 105/22.03.2021,

e Hotararea Consiliului Local nr. 418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita
primul calitatea de inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor :

*Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
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* Ordinului Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 600/14.02.2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere n
evidentele de cadastru si carte funciara

s art. 907, art. 908, art. 911 si art. 914 din Codul Civil

Avand in vedere:

art. 108, lit.e, art.129 alin (1), alin (2) lit.c, alin. (6) lit b, alin (14), art. 139 alin (3) lit.g, art.
154 alin (1), art. 196 alin (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
modificatad si completata.

HOTARASTE :

Art. 1

Se aproba rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de
proprietate privata al Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren
situat in Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate in baza
Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
207/18.06.2020 de BNP .....

Art. 2 Inventarul bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
aprobat prin HCL nr. 295/2021 cu modificarile ulterioare, se va modifica in mod
corespunzator.

Art. 3 Se Tmputerniceste viceprimarul desemnat sa exercite atributiile de primar al Municipiului
Baia Mare sa semneze documentele autentice de rectificare a Cartii Funciare nr. 130451
Baia Mare.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Directia Economica;

* Directia Patrimoniu;

*DI. ........

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures - prin Serviciul Patrimoniu;
* Serviciul Administratie Publica Locala;

Initiator,

p. Primar

Viceprimar desemnat

loan Doru Dancus Avizat pentru legalitate,
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Nr. / 2024

RAPORT

Privind rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de proprietate
a Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat Tn Baia Mare, str.
Trompetei, nr. 1A si Inscrierea dreptului de proprietate Tn baza Actului aditional nr. 1 la Contractul
de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2023 de BNP ... ....

Prin adresa nregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 6540/07.02.2024, numitii ... si .. ... , solicita
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local prin care sa se aprobe rectificarea Cartii Funciare nr.
130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de proprietate a Municipiului Baia Mare, asupra
cotei de 225/448 din imobilul teren situat in Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea
dreptului de proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP .....

Municipiul Baia Mare a fost Tnscris ca proprietar pe cota de 132/263 parte din terenul inscris in
C.F. nr. 127545 Baia Mare, in baza H.C.L. nr. 34/2021, in temeiul Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, la solicitarea coproprietarului ... ....
Totodata, s-a aprobat reducerea suprafetei de teren la 224 mp, conform masuratorilor si a
Declaratiei autentificata de N.P. ...., sub nr. 1/04.01.2021, precum si a Declaratiei autentificata de
N.P. ...., sub nr. 105/22.03.2021, prin care domnul .... este de acord cu diminuarea suprafetei de
teren de la 263 mp la 224 mp. La justificarea acestei operatiuni s-a avut in vedere C.F. nr. 127545
Baia Mare si inscrierile eronate din acesta, precum si Contractul de vénzare cumparare
autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ......

Prin Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ... ......
Consuela, s-a transmis de catre vanzatorii ... si sotia ..., cumparatorilor ... si sotia .. .., dreptul de
proprietate asupra imobilului situat in Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A, inscris Tn C.F. nr. 127545
Baia Mare ( actual C.F. nr. 130451 Baia Mare), constand in casa de locuit si doar cota indiviza de
131/263 parte din terenul intravilan in suprafata totala de 263 mp, intrucat la conversia in format
electronic a cartii funciare pe hértie, asupra cotei de 132/263 parte din teren era intabulat dreptul
de proprietate Tn favoarea Statului Roman.

Partile nu au avut cunostintd de mentiunile eronate din cartea funciara cu privire la suprafata de
teren pe care vanzatorii o detineau, in realitate, in proprietate, astfel ca, datorita acestor inscrieri,
prin Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP .. .. .. ..,
vanzatorii au transmis doar cota indiviza de 131/263 parte din terenul in suprafata totala de 263
mp, desi, in realitate, detineau Tn proprietate in intregime terenul.

Prin Tncheierea de respingere nr. 47341/28.07.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Maramures, a admis existenta unei erori in urma conversiei C.F. nr. 6065 Baia mare, in sensul ca
dreptul de proprietate asupra cotei de 131/263 parte din teren a fost transcris Tn mod eronat in
C.F.-ul electronic in favoarea Statului Roman, iar, ulterior, intabulat in favoarea sotilor ....  S-au
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actualizat datele tehnice ale imobilului, respectiv s-a diminuat suprafata terenului de la 263 mp
inscris in C.F. nr. 127545 Baia Mare si transcris in C.F. nr. 130451 Baia Mare cu suprafata de
224 mp, ceea ce a dus la diminuarea cotelor parti detinute de ... si sotia .. ( cotd de 223/448
parte) si Municipiul Baia Mare ( cota de 225/448 parte).

Totusi, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures, si-a exprimat refuzul de a
indrepta, din oficiu, aceasta eroare, deoarece imobilul a intrat in circuitul civil, producand efecte
juridice, iar pentru corectarea inadvertentelor se impune rectificarea inscrierilor de carte funciara
care se face Tn conditiile art. 907-908 din Codul Civil, care prevede:

Art. 907: Nofiune

(1)Céand o inscriere facuta in cartea funciard nu corespunde cu situafia juridica reald, se poate cere
rectificarea acesteia.

(2)Prin rectificare se infelege radierea, indreptarea sau corectarea oricdrei inscrieri inexacte efectuate
in cartea funciara.

(3)Situafia juridicé reald trebuie s& rezulte dintr-o recunoastere facutd de titularul inscrierii a carei
rectificare se solicitd, prin declaratie datd in forma autenticd notariald, ori dintr-o hotarére
judecatoreasca definitiva pronunfatd impotriva acestuia, prin care s-a admis acfiunea de fond.
Actiunea de fond poate fi, dupa caz, o acfiune in anulare, rezolufiune, reductiune sau orice alta
actiune intemeiata pe o cauza de ineficacitate a actului juridic.

Art. 908: Rectificarea intabuldrii sau inscrierii provizorii

(1)Orice persoand interesata poate cere rectificarea unei intabuldri sau inscrieri provizorii, daca:
l.inscrierea sau incheierea nu este valabila ori actul 7n temeiul caruia a fost efectuata inscrierea a fost
desfiinfat, 7n conditiile legii, pentru cauze ori motive anterioare sau concomitente incheierii ori, dupa
caz, emiterii lui;

2.dreptul inscris a fost gresit calificat;

3.nu mai sunt intrunite condifiile de existen{a a dreptului inscris sau au incetat efectele actului juridic
in temeiul caruia s-a facut inscrierea;

4.inscrierea in cartea funciard nu mai este, din orice alte motive, in concordan{d cu situafia juridica
reald a imobilului.

(2)Rectificarea inscrierilor in cartea funciard se poate face fie pe cale amiabild, prin declarafia
autentica notariald a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat, fie, in caz de litigiu, prin
hotérare judecatoreasca definitiva.

Conform Art. 914 din Codul Civil, "Proprietarul imobilului inscris in cartea funciard va putea cere
oricdnd modificarea menfiunilor din cartea funciara privitoare la descrierea, destinafia sau suprafafa
acestuia, in conditiile legii”.

Aceasta eroare poate fi corectata prin adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local prin care sa se
aprobe rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de
proprietate a Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la
Contractul de vanzare cumpéarare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ... ....

Fata de cele mai sus prezentate, opinam ca nu exista impedimente legale cu privire la dezbaterea
in cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare cu
documentatia aferenta.

Jur. Vasile Cameliu Gligan Jur. Cozma Erica

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex./PA./27.02.2024



Sef Serviciu Patrimoniu
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Tntocmit,

Ec. Pescaru Anca
inspector superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii
dreptului de proprietate a Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat in
Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la
Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ... ....

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 6540/07.02.2024, numitii ... Si ... .. , solicita
emiterea unei Hotarari de Consiliu Local prin care sa se aprobe rectificarea Cartii Funciare nr.
130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de proprietate a Municipiului Baia Mare, asupra cotei
de 225/448 din imobilul teren situat in Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A si inscrierea dreptului de
proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
207/18.06.2020 de BNP ...

Municipiul Baia Mare a fost inscris ca proprietar pe cota de 132/263 parte din terenul inscris in C.F.
nr. 127545 Baia Mare, in baza H.C.L. nr. 34/2021, in temeiul Legii nr. 18/1991 a fondului funciar,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, la solicitarea coproprietarului .... Totodata,
s-a aprobat reducerea suprafetei de teren la 224 mp, conform masuratorilor si a Declaratiei
autentificata de N.P. ..., sub nr. 1/04.01.2021, precum si a Declaratiei autentificata de N.P. .. .., sub
nr. 105/22.03.2021, prin care domnul ... este de acord cu diminuarea suprafetei de teren de la 263
mp la 224 mp. La justificarea acestei operatiuni s-a avut in vedere C.F. nr. 127545 Baia Mare si
inscrierile eronate din acesta, precum si Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.
207/18.06.2020 de BNP ....

Prin Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP .. .., s-a
transmis de catre vanzatorii ... si sotia .., cumparatorilor .. si sotia .., dreptul de proprietate asupra
imobilului situat in Baia Mare, str. Trompetei, nr. 1A, inscris in C.F. nr. 127545 Baia Mare ( actual
C.F. nr. 130451 Baia Mare), constand in casa de locuit si doar cota indiviza de 131/263 parte din
terenul intravilan in suprafata totala de 263 mp, intrucat la conversia in format electronic a cartii
funciare pe hartie, asupra cotei de 132/263 parte din teren era intabulat dreptul de proprietate in
favoarea Statului Roman.

Partile nu au avut cunostinta de mentiunile eronate din cartea funciara cu privire la suprafata de
teren pe care vanzatorii o detineau, in realitate, in proprietate, astfel ca, datorita acestor inscrieri,
prin Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP .. ... , vanzatorii
au transmis doar cota indiviza de 131/263 parte din terenul in suprafata totala de 263 mp, desi, in
realitate, detineau in proprietate in intregime terenul.

Prin Incheierea de respingere nr. 47341/28.07.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Maramures, a admis existenta unei erori in urma conversiei C.F. nr. 6065 Baia mare, in sensul ca
dreptul de proprietate asupra cotei de 131/263 parte din teren a fost transcris in mod eronat in
C.F.-ul electronic in favoarea Statului Roman, iar, ulterior, intabulat in favoarea sotilor .... S-au
actualizat datele tehnice ale imobilului, respectiv s-a diminuat suprafata terenului de la 263 mp
inscris in C.F. nr. 127545 Baia Mare si transcris in C.F. nr. 130451 Baia Mare cu suprafata de 224
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mp, ceea ce a dus la diminuarea cotelor parti detinute de ... si sotia ... ( cota de 223/448 parte) si
Municipiul Baia Mare ( cota de 225/448 parte).

Totusi, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures, si-a exprimat refuzul de a
indrepta, din oficiu, aceasta eroare, deoarece imobilul a intrat in circuitul civil, producand efecte
juridice, iar pentru corectarea inadvertentelor se impune rectificarea inscrierilor de carte funciara
care se face in conditiile art. 907-908 din Codul Civil.

Aceasta eroare poate fi corectata prin adoptarea unei Hotarari de Consiliu Local prin care sa se
aprobe rectificarea Cartii Funciare nr. 130451 Baia Mare, in sensul radierii dreptului de proprietate a
Municipiului Baia Mare, asupra cotei de 225/448 din imobilul teren situat in Baia Mare, str. Trompetei,
nr. 1A si inscrierea dreptului de proprietate in baza Actului aditional nr. 1 la Contractul de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 207/18.06.2020 de BNP ....

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare cu documentatia aferenta.

Initiator,
p. Primar

Viceprimar desemnat
loan Doru Dancus
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