
Str. Gheorghe Şincai 37

430311, Baia Mare, România

Telefon: +40 262 211 001

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro

  1   e x .   / S . S .   /   2 7 . 0 2 . 2 0 2 4 

P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 

Privind însușirea raportului de evaluare în vederea sistării stării de coproprietate prin partaj voluntar cu sultă,

asupra terenului în suprafaţă de 3/62mp,  înscris în C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003, aflat în 

proprietatea privată a Municipiului Baia Mare, situat pe Bld. Independenței nr. 6, în favoarea numitilor ....... și 

....

Examinând:

• R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D ă n c u ș , î n c a l i t a t e d e v i c e p r i m a r d e s e m n a t s ă 

e x e r c i t e   a t r i b u ț i i l e   d e   p r i m a r   a l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 4 

• R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 4 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i n c a r e s e 

p r o p u n e î n s u ș i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e î n v e d e r e a s i s t ă r i i s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r t a j 

v o l u n t a r c u s u l t ă , a s u p r a t e r e n u l u i î n s u p r a f a ţ ă d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . 

c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 , a f l a t î n p r o p r i e t a t e a p r i v a t ă a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s i t u a t p e B l d . 

I n d e p e n d e n ț e i   n r .   6 ,   î n   f a v o a r e a   n u m i ț i l o r   . . .   ș i   . . . , 

• A d r e s a î n r e g i s t r a t ă l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e s u b n r . 1 7 7 9 6 / 2 0 2 3 , c o m p l e t a t ă p r i n a d r e s a n r . 

2 1 7 4 4 / 2 0 2 3 , p r i n c a r e n u m i t u l . . . s o l i c i t a i e s i r e a d i n i n d i v i z i u n e c u s u l t ă p e n t r u c o t a d e t e r e n î n 

s u p r a f a ț ă   d e   3 / 6 2   m p   

• R a p o r t u l d e E v a l u a r e î n t o c m i t d e S C P B S E V A L C O N S U L T I N G S R L , î n r e g i s t r a t l a M u n i c i p i u l 

B a i a   M a r e   s u b   n r .   6 1 8 0 / 0 6 . 0 2 . 2 0 2 4 

• H o t ă r â r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   n r .   1 8 3 / 3 0 . 0 5 . 2 0 2 3   p r i v i n d   a p r o b a r e a   S t u d i u l u i     d e   o p o r t u n i t a t e ş i 

î n t o c m i r e a u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , î n v e d e r e a s i s t ă r i i s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r t a j v o l u n t a r 

c u s u l t ă , a t e r e n u l u i î n s u p r a f a ţ ă d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 2 5 0 0 3 , a f l a t î n p r o p r i e t a t e a p r i v a t ă a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s i t u a t p e B l d . I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , 

î n   f a v o a r e a   n u m i t i l o r   . . .   ș i   . . . . , 

• P l a n u l d e a m p l a s a m e n t ş i d e l i m i t a r e î n t o c m i t d e t o p o g r a f a u t o r i z a t . . . . , v i z a t d e O C P I M a r a m u r e ș 

s u b   n r .   7 6 4 8 / 0 9 . 0 2 . 2 0 2 3 , 

• E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r ă   n r .   1 2 5 0 0 3   B a i a   M a r e , 

• C o n t r a c t u l   d e   c o n c e s i u n e   n r .   4 4 8 / 0 3 . 1 2 . 2 0 0 7 , 

• E x t r a s u l   d e   c a r t e   f u n c i a r ă   n r .   1 0 0 3 6 7 - C 1 - U 1 1 ,   a f e r e n t   a p .   n r .   1 , 

• A u t o r i z a ț i a   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 8 5 / 1 8 . 0 3 . 2 0 0 8 

• A u t o r i z a ț i a   d e   c o n s t r u i r e   n r .   1 8 / 1 7 . 0 1 . 2 0 1 1 , 

• H C L n r . 4 1 8 / 2 0 2 0 p r i v i n d d e s e m n a r e a v i c e p r i m a r u l u i c a r e e x e r c i t ă p r i m u l c a l i t a t e a d e î n l o c u i t o r 

d e   d r e p t   a l   P r i m a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e . 

În temeiul prevederilor:

• P r e v e d e r i l e   a r t . 6 6 9 , 6 7 6 , 6 8 0   C o d   C i v i l ; 

• a r t .   1 2 9   a l i n   ( 2 )   l i t . c ) ,   a l i n .   1 4 ,   a r t .   1 3 9   ș i   a r t . 3 5 5   d i n   O U G   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v 

H O T Ă R Ă Ş T E   : 

A r t .   1 S e i a a c t d e R a p o r t u l d e E v a l u a r e , î n t o c m i t d e S C P B S E V A L C O N S U L T I N G S R L , p e n t r u 

t e r e n u l î n s u p r a f a ț ă d e 3 / 6 2 m p , s i t u a t î n B a i a M a r e , B l d . I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , t e r e n a f e r e n t 

e x t i n d e r e s p a ț i u c o m e r c i a l ș i s e d i u f i r m ă , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 

A n e x a n r . 1 , c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t ă d i n p r e z e n t a h o t ă r â r e , p r i n c a r e s e s t a b i l e ș t e v a l o a r e a 
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d e p i a ț ă a t e r e n u l u i l a 1 . 8 2 8 l e i , e c h i v a l e n t u l a 3 6 9 e u r o , r e s p e c t i v 1 2 3 e u r o / m p , e c h i v a l e n t u l a 

6 1 2 , 1 7   l e i / m p ,   l a   c u r s u l   d e   s c h i m b   v a l u t a r   d i n   2 9 . 0 1 . 2 0 2 4 ,   r e s p e c t i v   4 , 9 7 7 0   l e i / e u r o . 

A r t .   2 S e a p r o b ă î n c e t a r e a s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r t a j v o l u n t a r c u s u l t ă , a t e r e n u l u i î n s u p r a f a ţ ă 

d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 , t e r e n a f e r e n t e x t i n d e r e 

o c u p a t d e c o n s t r u c ț i a s p a ț i u c o m e r c i a l , s i t u a t ă î n B a i a M a r e , B l d I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , î n 

f a v o a r e a   n u m i ț i l o r   …   ș i   … ,   p r o p r i e t a r i i   c o n s t r u c ț i e i   ș i   c o p r o p r i e t a r i   a s u p r a   t e r e n u l u i . 

A r t .   3 S e a p r o b ă v a l o a r e a s u l t e i l a s u m a d e 1 2 3 E u r o / m p p l u s TVA r e p r e z e n t â n d 3 6 9 E u r o p l u s TVA, 

r e s p e c t i v 1 . 8 3 8 l e i p l u s TVA, l a c u r s u l d e s c h i m b d i n d a t a d e 2 9 . 0 1 . 2 0 2 4 , c o n f o r m r a p o r t u l u i d e 

e v a l u a r e . 

A r t .   4 1 . ) P l a t a p r e ţ u l u i s e v a f a c e î n t e r m e n d e 3 0 d e z i l e l u c r ă t o a r e d e l a d a t a c o m u n i c ă r i i p r e z e n t e i 

h o t ă r â r i b e n e f i c i a r u l u i , î n l e i l a c u r s u l o f i c i a l a l B N R d i n z i u a a n t e r i o a r ă p l ă ţ i i , a c t u l a u t e n t i c d e 

v â n z a r e   c u m p ă r a r e   s e   v a   î n c h e i a   î n   t e r m e n   d e   3 0   d e   z i l e   d e   l a   d a t a   e f e c t u ă r i i   p l ă ț i i . 

2.) În cazul nerespectării obligației de plată a prețului în termenul prevăzul la alin. 1, prezenta

hotărâre își încetează aplicabilitatea.

A r t .   5 T a x e l e o c a z i o n a t e d e î n c h e i e r e a c o n t r a c t u l u i d e v â n z a r e c u m p ă r a r e î n f o r m ă a u t e n t i c ă ș i 

c o n t r a v a l o a r e a   r a p o r t u l u i   d e   e v a l u a r e   v o r   f i   s u p o r t a t e   d e   c ă t r e   …   ș i   … . 

A r t .   6 S e î m p u t e r n i c e ș t e d o m n u l I o a n D o r u D ă n c u ș , î n c a l i t a t e d e v i c e p r i m a r d e s e m n a t s ă e x e r c i t e 

c a l i t a r e a   d e   p r i m a r ,   c u   s e m n a r e a   a c t u l u i   d e   p a r t a j   î n   f o r m ă   a u t e n t i c ă . 

A r t .   7 P r e z e n t a   h o t ã r â r e   s e   c o m u n i c ã   l a : 

• P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

• I n s t i t u ţ i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e ţ u l   M a r a m u r e ş ; 

• D i r e c ţ i a   U r b a n i s m   A r h i t e c t   Ș e f ; 

• S e r v i c i u l   P a t r i m o n i u ; 

• D i r e c ț i a   E c o n o m i c ă ; 

• . . . . . ; 

• S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a ţ i e   P u b l i c ă   L o c a l ă ; 

          Initiator,

p. Primar

Viceprimar desemnat

Ioan Doru Dăncuș

          Avizat pentru  legalitate,

        jur. Lia Augustina Mureșan

Secretar General al Municipiului Baia Mare



  1   e x .   /   S . S .   /   2 7 . 0 2 . 2 0 2 4 

N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 2 4 

R A P O R T 

P r i v i n d î n s u ș i r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e î n v e d e r e a s i s t ă r i i s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r t a j v o l u n t a r 

c u s u l t ă , a s u p r a t e r e n u l u i î n s u p r a f a ţ ă d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 

1 2 5 0 0 3 , a f l a t î n p r o p r i e t a t e a p r i v a t ă a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s i t u a t p e B l d . I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , î n 

f a v o a r e a   n u m i ț i l o r   . . .   ș i   . . . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r     s e   c o n s t a t ă   u r m ă t o a r e l e : 

P r i n   H o t ă r â r e a   C o n s i l i u l u i   L o c a l   n r .   1 8 3 / 3 0 . 0 5 . 2 0 2 3   s - a   a p r o b a t   S t u d i u l     d e   o p o r t u n i t a t e ş i î n t o c m i r e a 

u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , î n v e d e r e a s i s t ă r i i s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r t a j v o l u n t a r c u s u l t ă , a s u p r a 

t e r e n u l u i î n s u p r a f a ţ ă d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 , a f l a t î n 

p r o p r i e t a t e a p r i v a t ă a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s i t u a t p e B l d . I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , î n f a v o a r e a n u m i ț i l o r 

. . .   ș i   . . . ,   p r o p r i e t a r i i   c o n s t r u c ț i e ,   s p a ț i u   c o m e r c i a l   ( S + P ) ,   r e a l i z a t ă   p e   t e r e n u l   î n   s u p r a f a ț ă   d e   6 2   m p . 

C o n f o r m R a p o r t u l u i d e E v a l u a r e î n t o c m i t d e S C P B S E V A L C O N S U L T I N G S R L v a l o a r e a d e p i a ț ă a 

t e r e n u l u i a f l a t î n p r o p r i e t a t e a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a d i c ă c o t a d e 3 / 6 2 m p , e s t e d e 1 2 3 E u r o / m p , 

a d i c ă   3 6 9   E u r o ,   e c h i v a l e n t   a   1 . 8 3 8   l e i ,   l a   u n   c u r s   E u r o   d e   4 , 9 7 7 0 . 

C o n f o r m C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 , t e r e n u l î n s u p r a f a ț ă d e 6 2 m p , e s t e d e ț i n u t î n 

c o t e   p ă r ț i   d e   c ă t r e   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e   (   3 / 6 2 m p   )     ș i     d e   . . .   ș i   . . .               (   5 9 / 6 2 m p   )   . 

T e r e n u l î n c o t ă d e 3 / 6 2 m p e s t e c o n c e s i o n a t d e n u m i ț i i . . . ș i . . . , î n b a z a C o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e n r . 

4 4 8 / 0 3 . 1 2 . 2 0 0 7 , c u o r e d e v e n ț ă a n u a l ă d e 6 2 , 9 2 l e i , c a r e s e i n d e x e a z ă a n u a l c u i n d i c e l e i n f l a ț i e i , 

a v â n d   c a   d u r a t ă   4 9   a n i ,   î n c e p â n d   d i n   a n u l   2 0 0 7   p â n ă   î n   a n u l   2 0 5 6 . 

C o n s t r u c ț i a , s p a ț i u c o m e r c i a l ( S + P ) , e s t e p r o p r i e t a t e a n u m i ț i l o r . . ș i . . . , a v â n d s u p r a f a ț a c o n s t r u i t ă l a 

s o l d e 6 2 m p , e d i f i c a t ă î n a n u l 2 0 1 2 ș i s u p r a f a ț a d e s f ă ș u r a t ă 1 2 4 m p , e s t e î n s c r i s ă î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a 

M a r e ,   n r .   c a d a s t r a l   1 2 5 0 0 3   . 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i p e n t r u a n u l 2 0 2 4 , t e r e n u l s i t u a t p e B l d . I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , î n 

s u p r a f a ț ă d e 6 2 m p , e s t e s i t u a t î n z o n a i m o b i l i a r ă 1 , C e n t r a l ă - S e m i c e n t r a l ă , c u o v a l o a r e u n i t a r ă d e 

4 0 0 l e i / m p , p e n t r u o s u p r a f a ț ă d e p â n ă l a 1 0 0 0 m p , r e z u l t â n d o v a l o a r e d e 2 4 . 8 0 0 . l e i , d i n c a r e c o t a 

a f e r e n t ă   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   e s t e   1 . 2 0 0   l e i   (   4 0 0 l e i   *   3 m p   ) , e c h i v a l e n t   2 4 1   e u r o . 

V a l o a r e a   d e   i n v e n t a r   a   t e r e n u l u i   d e   3 m p   e s t e   d e   1 . 6 2 0 , 0 0   l e i ,   c o n f o r m   f i ș e i   d e   i n v e n t a r   n r .   2 0 0 2 5 9 . 

D r e p t u r m a r e , c o n s i d e r ă m c ă v a l o a r e a d e 1 2 3 E u r o / m p r e p r e z e n t â n d 3 6 9 E u r o , e c h i v a l e n t a 1 . 8 3 8 l e i , 

l a u n c u r s E u r o d e 4 , 9 7 7 0 e s t e v a l o a r e a o p t i m ă p e n t r u v â n z a r e , î n s i t u a ț i a n o a s t r ă s u l t ă , r a p o r t a t l a 

p r e v e d e r i l e   a r t . 6 7 6   C o d   C i v i l ,   c o r o b o r a t   c u   a r t .   3 6 4   C o d   A d m i n i s t r a t i v . 

A n a l i z â n d a c t e l e d i n d o s a r n u a m c o n s t a t a t i m p e d i m e n t e l e g a l e î n c a d r u l p r o i e c t u l u i d e h o t ă r â r e ș i 

s u p u n e m a t e n ț i e i C o n s i l i u l u i L o c a l a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e p r o i e c t u l d e h o t ă r â r e p r i v i n d î n s u ș i r e a 

r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e ș i î n c e t a r e a s t ă r i i d e c o p r o p r i e t a t e p r i n p a r a t a j v o l u n t a r a s u p r a t e r e n u l u i î n 
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s u p r a f a ţ ă d e 3 / 6 2 m p , î n s c r i s î n C.F. 1 2 5 0 0 3 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 2 5 0 0 3 , a f l a t î n p r o p r i e t a t e a 

p r i v a t ă a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , s i t u a t p e B l d I n d e p e n d e n ț e i n r . 6 , î n f a v o a r e a n u m i t i l o r . . . . . ș i . . . . , 

c o p r o p r i e t a r i   a l   c o t e i   d e   5 9 / 6 2 m p   t e r e n   ș i   p r o p r i e t a r   a l   c o n s t r u c ț i e i   r e a l i z a t ă   p e   a c e s t a . 

J u r .   C a m e l i u   V a s i l e   G l i g a n 

  D i r e c t o r   E x e c u t i v 

  D i r e c ţ i a   P a t r i m o n i u 

J u r .   E r i c a   L a u r a   C o z m a 

  Ș e f   S e r v i c i u   P a t r i m o n i u 

        Î n t o c m i t , 

        I n g .     S t r î m b   S i m o n a 

        C o n s i l i e r   s u p e r i o r 



Str. Gheorghe Şincai 37
430311, Baia Mare, România
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. ________/ 2024

Referat de aprobare

Privind însușirea raportului de evaluare în vederea sistării stării de coproprietate prin partaj voluntar cu sultă, asupra

terenului în suprafaţă de 3/62mp, înscris în C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003, aflat în proprietatea privată a

Municipiului Baia Mare, situat pe Bld.  Independenței  nr. 6, în favoarea numiților ... și ...

Din actele depuse la dosar  se constată următoarele:

Prin Hotărârea Consiliului Local nr. 183/30.05.2023 s-a aprobat  Studiul  de oportunitate şi întocmirea unui Raport de

Evaluare, în vederea sistării stării de coproprietate prin partaj voluntar cu sultă, asupra terenului în suprafaţă de 3/62 mp,

înscris în C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003, aflat în proprietatea privată a Municipiului Baia Mare, situat pe Bld.

Independenței nr. 6, în favoarea numiților ... și ..., proprietarii construcției extindere spațiu comercial, realizată pe terenul în

suprafață de 62mp.

Conform Raportului de Evaluare întocmit de SC PBS EVAL CONSULTING SRL valoarea de piață a terenului aflat în

proprietatea Municipiului Baia Mare, adică cota de 3/62 mp, este de 123 Euro/mp, adică 369 Euro, echivalent a 1.838 lei, la

un curs Euro de 4,9770.

Conform C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003, terenul în suprafață de 62mp, este deținut în cote părți de către

Municipiul Baia Mare ( 3/62 mp )  și  ... și ... ( 59/62 mp )  .

Terenul de 3/62mp este concesionat de ... și ..., în baza Contractului de concesiune nr. 448/03.12.2007, cu o redevență

anuală de 62,92 lei, care se indexează anual cu indicele inflației, având ca durată 49 ani, începând din anul 2007 până în

anul 2056.

Construcția extindere la spațiu comercial, este proprietatea numiților ... și ..., având suprafața construită la sol de 62mp,

este înscrisă în C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2024, terenul situat pe Bld. Independenței nr. 6, în suprafață de 62mp, este

situat în zona imobiliară 1, Centrală-Semicentrală, cu o valoare unitară de 400 lei/mp, pentru o suprafață de până la

1000mp, rezultând o valoare de 24.800 lei, din care cota aferentă Municipiului Baia Mare este 1.200 lei.( 400lei * 3mp ),

echivalent 241 euro.

Valoarea de inventar a terenului de 3mp este de 1.620,00   lei, conform fișei de inventar nr. 200259.

Drept urmare, considerăm că valoarea de 123Euro/mp reprezentând 369 Euro, echivalent a 1.838 lei, la un curs Euro de 4,

9770 este valoarea optimă pentru vânzare, în situația noastră sultă, raportat la prevederile art.676 Cod Civil, coroborat cu

art. 364 Cod Administrativ.

Supun atenției Consiliului Local, proiectul de hotărâre privind însușirea raportului de evaluare și vânzării fără licitație

publică, a terenului în suprafaţă de 3 mp, înscris în C.F. 125003 Baia Mare, nr. cadastral 125003, aflat în proprietatea privată

a Municipiului Baia Mare, situat pe Bld. Independenței,  nr. 6, în favoarea numiților ... și ....

Inițiator ,

p. Primar

Viceprimar desemnat

Ioan Doru Dăncuș


