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  P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reactualizare parἪialŁ a UTR V6 ´n scopul construirii de 

locuinἪŁò, generat de imobilul teren situat ´n Baia Mare, str. Valea RoἨie, nr. 209A, 207A. , iniἪiatori: ... 

Ἠi soἪia ..., ... Ἠi soἪia ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, ´ntrunit ´n ĸedinŞa ordinarŁ,

                                             2023,

Examin©nd :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare

Raportul de specialitate, promovat  de  Arhitect ķef - Serviciul Dezvoltare UrbanŁ   nr. 53041 din  

11.12.2023 , prin care se propune  aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru " Reactualizare parἪialŁ

a UTR V6 ´n scopul construirii de locuinἪŁò, generat de imobilul teren situat ´n Baia Mare, str. Valea 

RoἨie, nr. 209A, 207A, judeἪul MaramureἨ, identificat prin

- C.F.nr. 119027 cu nr.cad. 119027- cu suprafaἪŁ de 1176 mp

- C.F. nr. 119028 cu nr. cad. 119028 ï cu suprafaἪŁ de 588 mp

- C.F.nr. 119029 cu nr.cad. 119029 - cu suprafaἪŁ de 314 mp - drum de acces

Proiect nr. 436 din 2021, elaborator: BIR. IND. DE ARH. ...  ,  specialist cu drept de semnŁturŁ RUR: 

arh. urb. ..., iniἪiatori: ... Ἠi soἪia ..., ... Ἠi soἪia ...

Solicitarea  domnului ..., cu domiciliul ´n judeŞul ..., Municipiul ..., str. ..., nr. .., ap. .., ´nregistratŁ cu nr  

53041 / 07.12.2023.

 Av©nd ´n vedere:

Å L e g e a   n r .   5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t Ł r i i   l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u c Ş i i ,   r e p u b l i c a t Ł ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å A r t i c o l e l e   4 7   ĸ i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ĸ i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å F a p t u l   c Ł   i n f o r m a r e a   s i   c o n s u l t a r e a     p u b l i c u l u i   s - a   e f e c t u a t   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   

p r e v e d e r i l e   H o t Ł r © r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r .   1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   

" R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   

u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " . 

Å A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ķ e f   n r .   9   /   2 8 . 0 7 . 2 0 2 3 , 

Å R a p o r t u l   d e   s p e c i a l i t a t e   n r.  5 3 0 4 1   d i n   1 1 . 1 2 . 2 0 2 3   p r e z e n t a t   d e   A r h i t e c t u l   ķ e f   a l   

m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 

Å R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ĸ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a Ş i a   d e   

u r b a n i s m   -   P . U . Z   "   R e a c t u a l i z a r e   p a r Ἢ i a l Ł   a   U . T . R .   V 6   ´ n   s c o p u l   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ Ł   ò ,   

g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o Ἠ i e ,   n r .   2 0 9 A ,   2 0 7 A , ,   j u d e t u l   

M a r a m u r e Ἠ . 

Å   C o n s t a t © n d u - s e   ´ n d e p l i n i r e a   p r o c e d u r i i     p r e v Ł z u t e   d e   L e g e a   5 2 / 2 0 0 3   p r i v i n d   

t r a n s p a r e n Ş a   d e c i z i o n a l Ł   i n   a d m i n i s t r a Ş i a   p u b l i c Ł ,   r e p u b l i c a t Ł . 

Å A r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   d i n   O r d o n a n Ἢ a   d e   u r g e n Ἢ Ł   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   

a d m i n i s t r a t i v 

Å A v i z u l   c o m i s i i l o r   d e   s p e c i a l i t a t e   d i n   c a d r u l   C o n s i l i u l u i   L o c a l   B a i a   M a r e , 

Å A v i z u l     S e c r e t a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 
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Ċn temeiul prevederilor:

Å A r t .   1 3 9   ĸ i   a r t . 1 9 6   a l i n . 1   l i t . a )   d i n   O r d o n a n Ἢ a   d e   u r g e n Ἢ Ł   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   

a d m i n i s t r a t i v 

H O T ŀ R ŀ ķ T E 

A r t .   1 S e   a p r o b Ł   P l a n u l   U r b a n i s t i c   Z o n a l   "   R e a c t u a l i z a r e   p a r Ἢ i a l Ł   a   U . T . R .   V 6   ´ n   s c o p u l   

c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ Ł   ò ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o Ἠ i e ,   n r .   

2 0 9 A ,   2 0 7 A ,   j u d e t u l   M a r a m u r e Ἠ ,       i d e n t i f i c a t   p r i n   C F   n r   1 1 9 0 2 7   c u   n r . c a d .   1 1 9 0 2 7 -   c u   

s u p r a f a Ἢ Ł   d e   1 1 7 6   m p ,   C F   n r .   1 1 9 0 2 8   c u   n r .   c a d .   1 1 9 0 2 8   ï   c u   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   5 8 8   m p ,   C F   

C . F . n r .   1 1 9 0 2 9   c u   n r . c a d .   1 1 9 0 2 9   -   c u   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   3 1 4   m p   -   d r u m   d e   a c c e s   s i   P r o i e c t   n r .   

4 3 6   d i n   2 0 2 1 ,   e l a b o r a t o r :   B I R .   I N D .   D E   A R H .   é .     ,     s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł   

R U R :   a r h .   u r b .   é ,   i n i Ἢ i a t o r i :   é   Ἠ i   s o Ἢ i a   . . ,   . .   Ἠ i   s o Ἢ i a   é ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   Ἠ i   3   

p Ł r Ş i   c o m p o n e n t e   a l e   d o c u m e n t a Ş i e i   d e   u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t © n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ķ e f ,   

P l a n u l   d e   r e g l e m e n t Ł r i   u r b a n i s t i c e   Ἠ i   R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

A r t .   2 S e   a p r o b Ł   R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ĸ i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i . 

A r t .   3 P r e z e n t a   d o c u m e n t a Ş i e   a r e   c a r a c t e r   d e   r e g l e m e n t a r e   s p e c i f i c Ł   ĸ i   n u   d Ł   d r e p t u l   l a   

c o n s t r u i r e   p © n Ł   l a   o b Ş i n e r e a   a u t o r i z a Ş i e i   d e   c o n s t r u i r e . 

A r t .   4 V a l a b i l i t a t e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   e s t e   d e   6 0   l u n i   d e   l a   d a t a   a d o p t Ł r i i   p r e z e n t e i . 

A r t .   5 A n e x e l e   n r .   1 ,   2   ĸ i   3   f a c   p a r t e   i n t e g r a n t Ł   d i n   p r e z e n t a   h o t Ł r © r e . 

A r t .   6 A r h i t e c t u l   ķ e f   -   p r i n   s t r u c t u r i l e   d e   s p e c i a l i t a t e     v a   r Ł s p u n d e   d e   i n c l u d e r e a   P l a n u l u i   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   a p r o b a t   l a   a r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t Ł r © r e ,   ´ n   P l a n u l   U r b a n i s t i c   G e n e r a l . 

A r t .   7 P r e z e n t a   h o t Ł r © r e   s e   c o m u n i c Ł   l a : 

Å I n s t i t u Ş i a   p r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ 

Å P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

Å A r h i t e c t u l   ķ e f 

Å é é é é é . . , 

Å D i r e c Ş i a   G e n e r a l a   D e z v o l t a r e   P u b l i c a 

Å C o m p a r t i m e n t u l   e l a b o r a r e   d o c u m e n t e ,   a r h i v Ł 

IniŞiator

DŁncuἨ Ioan Doru

p. Primar

Viceprimar desemnat

Contrasemnat pentru legalitate

Jur. Lia Augustina Mureĸan

Secretar general al Municipiului Baia 

Mare



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT ŞEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ

Str. Gheorghe Şincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro 
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 26158,32156 /28.07.2023

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul în judeţul I Municipiul I
___ , str.1 nr. ap. , înregistrată la nr 26158 din 14.06.2023, a completărilor depuse cu
nr. 32156 din 27.07.2023 şi a procesului verbal încheiat în şedinţa C.T.A.T.U. din data de 28.06.2023 în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 
şi completările ulterioare, se emite următorul:

AVIZ

Nr. 9 din 28.07.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal" REACTUALIZARE PARŢIALĂ A UTR V6 ÎN SCOPUL CONSTRUIRII DE 
LOCUINŢĂ”, generat de imobilul teren situat în Baia Mare, str. Valea Roşie, nr. 209A, 207A, judeţul 
Maramureş.

Iniţiatori: I

Proiectant: BIR. IND. DE ARH.
Specialist cu drept de semnătură RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.:
Teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z, este situat în intravilanul municipiului Baia Mare fiind 
învecinat la Nord cu teren liber, pădure, proprietăţi particulare, la Vest cu teren liber, proprietăţi particulare, la Est 
cu locuinţe existente şi la Sud cu teren proprietate privată. Suprafaţa care se doreşte a se reglementa este 
identificată prin
- C.F.nr. 119027 cu nr.cad. 119027- cu suprafaţă de 1176 mp;
- C.F. nr. 119028 cu nr. cad. 119028 -  cu suprafaţă de 588 mp;
- C.F.nr. 119029 cu nr.cad. 119029 - cu suprafaţă de 314 mp - drum de acces.
Suprafaţa totală a zonei de studiu este de 2078 mp, conform planului de situaţie pe suport cadastral, 
anexă la prezentul aviz.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenţi:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat în intravilanul municipiului Baia Mare 
UTR V6- păduri de agrement
- Categoria de folosinţă conform CF: curţi construcţii, fâneaţă 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR -L1b 1 - “Subzona locuinţelor individuale cu anexe gospodăreşti şi grădini cultivate pentru 
producţie agricolă, cu regim izolat de construire, situate pe versanţi slab construiţi, având înălţimea 
maximă D+P sau P+1 (M)”.

b) Indicatori urbanistici propuşi:

ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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• Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 20 %
• Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = 0,4 %

Grad maxim de ocupare a terenului G.O.=60%
Suprafaţa minimă a spaţiilor verzi Sp.V.= 40%

• Regim de înălţime maxim propus
- înălţime maximă admisibilă la cornişe / atic -  7,0 metri - regim D+P sau P+1 E(M).
- înălţimea acoperişului tip şarpantă nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia 
cornişei sau streşinei;
- înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea maximă a gardului (2.20 m).

• Utilizări admise
-locuinţe individuale de tip rural în regim izolat, cu regim maxim de înălţime D+P sau P+1E(M);

• Utilizări admise cu condiţionări :
- se adminte realizarea locuinţelor individuale în regim de construire izolat cu regim de înălţime final maxim 
P + 1 cu următoarele condiţionări:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală 
neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;
- regimul de construire va fi numai izolat;
- lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0 m.

- raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0;
- înălţimea maximă este P +1E(M);
- plantarea se va face cu specii de arbori şi arbuşti pereni ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea 
terenului.
- se admite mansardarea clădirilor parter existente, cu luarea în calculul coeficientului de utilizare a 
terenului a unei suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 100 mp ADC şi să nu 
genereze transporturi grele;
- se admite utilizarea terenului pentru producţie agricolă - se admite în anexele gospodăreşti adăpostirea 
animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor şi depozitarea produselor, cu condiţia ca între acestea şi 
locuinţele de tip urban sau echipamentele publice să se respecte o distanţă de minim 25,0 metri

• Utilizări interzise:
Se interzic următoarele utilizări:
- funcţiuni comerciale;
- servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100 mp ADC, generează un trafic important de persoane 
şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole 
mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile 
produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru creşterea unui număr de animale peste 4 UVM - depozitare en gros;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele 
adiacente;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 
evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice

RC^ÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE Şl CONFIGURAREA CLĂDIRILOR:

• Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)
- parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se seama de 
dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15,0 x 15,0 metri (225 mp) şi de limitarea mineralizării şi acoperirii 
cu construcţii a parcelei la maxim 40% :

• parcela are suprafaţa minimă de 500 mp şi un front la stradă de minim 12.0 m;
• adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea;
• parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută printr- 

o trecere de minim 3,0 m.

• Amplasarea clădirilor faţă de aliniament:
- clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4.0 metri

• Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:
- clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim jumătate 
din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,0 metri;
- se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;
- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în 
punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5.0 metri.

• Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă :
- distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişe a clădirii celei mai 
înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0 metri.

• Circulaţii şi accese :
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de 
trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0 metri lăţime;

• Staţionarea autovehiculelor
- staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice

• înălţimea maximă admisibilă a clădirilor
- înălţime maximă admisibilă la cornişe/atic -  7,0 metri - regim D+P sau P+1E(M).
- înălţimea acoperişului tip şarpantă nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia 
cornişei sau streşinei;
- înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăşi înălţimea maximă a gardului (2.20 m).

• Aspectul exterior al clădirilor:
- clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al 
zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;
-sunt interzise modificările punctuale aduse faţadelor locuinţelor colective mici (modificări de culoare, 
reabilitări, schimbarea culorii sau tipului tâmplăriei, închiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de închidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuală. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de faţadă, cu acordul proiectanutului lucrării, al 
tuturor proprietarilor afectaţi şi al asociaţiei de proprietari, în baza unei autorizaţii specifice, conform 
legislaţiei.
-este strict interzisă amplasarea în planul faţadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer condiţionat şi a 
uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în firide sau alte locuri 
special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor.
- implementarea panourilor solare sau/şi fotovoltaice în plastica arhitecturală se va face astfel incât să nu 
creeze disconfort din punct de vedere estetic.

ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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-Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în sit şi se vor armoniza 
volumetric cu gabaritele construcţilor din zonă.
-Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip şarpantă sau terasă. în cazul locuinţelor existente se 
admite posibilitatea realizării unor acoperiri noi cu şarpantă şi se va studia posibilitatea realizării unor 
mansarde locuibile, în limitele prevăzute la art. 10 din prezentul Regulament.;
Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restricţii limitative privind 

expresia arhitecturală a clădirilor, dar se vor urmări următoarele condiţii referitoare la gabaritele volumetrice 
şi elemente de plastică a faţadelor:
- arhitectura clădirilor noi va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului de locuit.
- volumetria va fi echilibrată, specifică programului de locuit şi va urmări integrarea în caracteristica 

terenului în pantă, pe cât posibil prin preluarea şi valorificarea acesteia;
- este interzisă utilizarea culorilor stridente la plastica faţadelor. Finisajle exterioare de vor alege 
respectarând “Regulamentului local de dezvoltare urbană privind modul de conformare arhitectural, 
cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate în Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisă utilizarea şi a altor culori saturate,însă doar pentru marcarea unor elemente constructive sau 
pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). Aceste culori saturate nu vor depăşi 20% din 
suprafaţa faţadei
-tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, în armonie cromatică cu nuanţele din faţadă .
-sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite - imitaţie de piatră naturală, 
placajele din cărămidă aparentă la socluri sau pentru accente.
- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, atât 
locuinţe cât şi anexe.
- se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice

• Condiţii de echipare edilitară
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
- pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate

• Spaţii libere şi spaţii plantate
- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă şi gradină cultivată vor fi înierbate şi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

• împrejmuiri
- gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.20 m şi minim 1.80 metri din care un soclu opac de 
0.30 m şi o parte transparentă din metel sau lemn dublată de gard viu
PUZ preia reglementările din PUG Baia Mare, la care se adaugă reglementarea prevăzută în Legea 24 / 
2007 a spaţiilor verzi cu privire la posibilitatea de ocupare a 10 % din suprafaţă pentru căi de circulaţie.

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 28.06.2023 se 
avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu 
următoarele condiţii: nu e cazul.

ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre neschimbare. 
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în 
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate întocmi numai
după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia._________________
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de urbanism 
nr. 1342 din 10.11.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar Arhitect Şef
DrţK/,Urb. Arh. Izabella Morth

director Executiv Direcţia Urbanist 
Irig. Urb. Jtfr^lăirela Ijbnjee

2Í ex. / O.E / 128.07.2023!ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



LEGENDA
Limita zonei studiate 
Limita număr cadastral 
Limita intravilan 

1,2,3.... Puncte pe contur

Limita zonei edificabile propuse
Zona de locuire şi 
funcţiuni complementare
Zona de circulaţii si 
acces carosabil/pietonal

Zona verde

Construcţii existente

Posibilitate de amplasare a 
clădirilor pe teren

Regim de inaltime propus 

Taluz

împrejmuiri existente

împrejmuiri propuse 
Zid de sprijin propus

Stâlp beton curent 

Conducta subterana gaz 

Reţea apa 

H Hidrant 

@  Reţea canal

o Acces in incinta

Reţea electrica aeriana existenta 

Reţea subterana GAZ existenta 

Reţea subterana apa existenta 

Reţea subterana canalizare existenta 

Rigola, canalizare pluviala

UI  IR

: *  *1
f  'I

jr

y/

P.O.T. maxim propus = 20% 
C.U.T. maxim propus =0.4

BILANŢ TERITORIAL -SITUATE EXISTENTA

BILANŢ TERITORIAL INDICATORI MAXIMI PROPUŞI
Nr.
crt. ZONE FUNCŢIONALE mp %

1 Suprafeţe construcţii 415.6 mp 20

2 Spatii verzi amenajate in incinta 831.2 mp 40

3 Circulaţie carosabila, pietonala si platforme 831.2 mp 40
4 T O T A L 2078 mp 100.0

Nr.
crt. ZONE FUNCŢIONALE mp

1
Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 
fizice - curţi, construcţii, intravilan - nr. CAD 119027

1176 mp

2
Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 
fizice - curţi,construcţii, intravilan - nr. CAD 119028

588 mp

3
Teren aflat in proprietatea privata a persoanelor 
fizice - faneata, intravilan - nr. CAD 119029

314 mp

4 TOTAL 2078 mp
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : PENTRU REACTUALIZARE PARŢIALĂ A
U.T.R. V6 ÎN SCOPUL CONSTRUÎRN DE 
LOCUINŢĂ

7

Am plasam ent: BAIA MARE, Str. Valea Roşie, nr. 209A, 207A, Jud. Maramureş

Iniţiatori:__ 7_____________________________________________________________________________________

din 
s tr .1

din
str.

şi soţia 

, nr. , Jud. 

;i soţia i 

nr. Jud.

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE
PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH___________________
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH.
BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

UTR L1b 1 - SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE CU ANEXE GOSPODĂREŞTI SI 
GRĂDINI CULTIVATE PENTRU PRODUCŢIE AGRICOLĂ. CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE. 
SITUATE PE VERSANŢI SLAB CONSTRUIŢI. AVÂND ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ D+P SAU P+1(Mt

Zona studiată se află în partea de nord-vest a localităţii Baia Mare.Suprafaţa totală a 
zonei studiate este de 2078 mp. Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent 
pentru locuinţe individuale cu anexe gospodăreşti şi grădini cultivate pentru producţie agricolă, 
cu regim izolat de construire, situate pe versanţi slab construiţi.
SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ-------- 7---------------  7

Obiectivele propuse sunt subordonate funcţiunii principale de locuire dezvoltate în zonă. 
Schimbarea destinaţiei unor suprafeţe din zona studiată, pentru alte funcţiuni decât cele 

prevăzute în prezentul PUZ, este strict subordonată utilizărilor admise.

Art.-1 UTILIZĂRI ADMISE :
-locuinţe individuale în regim izolat, cu regim maxim de înălţime D+P sau P+1(M)

Art.-2 UTLIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI:

- se adminte realizarea locuinţelor individuale în regim de construire izolat cu regim de înălţime 
final maxim P + 1cu următoarele condiţionări:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate 

generală neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;
- regimul de construire va fi numai izolat;



- lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15,0 m.
- raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1,0;
- înălţimea maximă este P +1 E(M);
- plantarea se va face cu specii de arbori şi arbuşti pereni ale căror rădăcini contribuie la 
stabilizarea terenului.
- se va admite mansardarea clădirilor parter existente, cu luarea în calculul coeficientului de 
utilizare a terenului a unei suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din 
aria unui nivel curent;
- se admit servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 100 mp 
ADC şi să nu genereze transporturi grele;
- se admite utilizarea terenului pentru producţie agricolă - se admite în anexele gospodăreşti 
adăpostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor şi depozitarea produselor, cu 
condiţia ca între acestea şi locuinţele de tip urban sau echipamentele publice să se respecte o 
distanţă de minim 25,0 metri.

Art.-3 UTLIZĂRI INTERZISE:

- se interzic următoarele utilizări:
- funcţiuni comerciale;
- servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100 mp ADC, generează un trafic important 
de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi 
productie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru creşterea unui număr de animale peste 4 UVM - depozitare en gros;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 
publice;
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de 
pe parcelele adiacente;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.

SECŢIUNEA I I: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR:
------------------------------------  j  7 j

Art.-4 -  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI):
- parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii, ţinându-se 
seama de dimensiunea maximă admisă a clădirii de 15,0 x 15,0 metri (225 mp) şi de limitarea 
mineralizării şi acoperirii cu construcţii a parcelei la maxim 40% :

• parcela are suprafaţa minimă de 500 mp şi un front la stradă de minim 12.0 m;
• adâncimea parcelei este mai mare sau egală cu lăţimea;
• parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal 

obţinută printr-o trecere de minim 3,0 m.



Art.-5 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT:
- clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4.0 metri.

Art.-6 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR:
- clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim jumatate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu 
mai puţin de 3,0 metri;
- se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;
- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumatate din înălţimea la cornişe 
măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5.0 metri.

Art.-7 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ:
- distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişe a 

clădirii celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 6,0 
metri.
Art.-8 CIRCULATII ŞI ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin 

drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 3,0 metri lăţime;
-9 STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 

publice;
Art.-10 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR:
- înălţime maximă admisibilă la cornişe/atic -  7,0 metri - regim D+ P sau P+ 1E(M).
- înălţimea acoperişului tip şarpantă nu va depăşi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul 
pe linia cornişei sau streşinei;
- înălţimea anexelor lipite de limita proprietăţii nu vor depăsi înălţimea maximă a gardului (2.20 
m).

Art.-11 .ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR:
- clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;
-sunt interzise modificările punctuale aduse faţadelor locuinţelor colective mici (modificări de culoare, 
reabilitări, schimbarea culorii sau tipului tâmplăriei, închiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de închidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuală. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de faţadă, cu acordul proiectanutului lucrării, al 
tuturor proprietarilor afectaţi şi al asociaţiei de proprietari, în baza unei autorizaţii specifice, conform 
legislaţiei.

-este strict interzisă amplasarea în planul faţadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer 
condiţionat şi a uscătoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar în interiorul balcoanelor, în 
firide sau alte locuri special proiectate, astfel încât să nu fie vizibile de la nivelul trecătorilor.

- implementarea panourilor solare sau/şi fotovoltaice în plastica arhitecturală se va face astfel 
incât să nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în sit şi se vor 
armoniza volumetric cu gabaritele construcţilor din zonă.

-Acoperirea clădirilor se va realiza în sistem tip şarpantă sau terasă. În cazul locuinţelor existente 
se admite posibilitatea realizării unor acoperiri noi cu şarpantă şi se va studia posibilitatea realizării unor 
mansarde locuibile, în limitele prevăzute la art. 10 din prezentul Regulament.;

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restricţii limitative



privind expresia arhitecturală a clădirilor, dar se vor urmări următoarele condiţii referitoare la gabaritele 
volumetrice şi elemente de plastică a faţadelor:

- arhitectura clădirilor noi va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului de locuit.
- volumetria va fi echilibrată, specifică programului de locuit şi va urmări integrarea în 

caracteristica terenului în pantă, pe cât posibil prin preluarea şi valorificarea acesteia;
- este interzisă utilizarea culorilor stridente la plastica faţadelor. Finisajle exterioare de vor alege 
respectarând “Regulamentului local de dezvoltare urbană privind modul de conformare arhitectural, 
cromatic şi estetic al faţadelor construcţiilor situate în Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020. 
Este permisă utilizarea şi a altor culori saturate,însă doar pentru marcarea unor elemente constructive 
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatică (accente). Aceste culori saturate nu vor depăşi 20% 
din suprafaţa faţadei

-tâmplăria exterioară se va executa din materiale de calitate superioară din lemn sau din 
PVC/aluminiu/ metal, în armonie cromatică cu nuanţele din faţadă .

-sunt permise placajele din piatră naturală sau din materiale compozite - imitaţie de piatră 
naturală, placajele din cărămidă aparentă la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea 
clădirilor, atât locuinţe cât şi anexe.

- se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Art.-12 CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ:
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă 
a cablurilor CATV;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
- pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate.
Art.-13 SPAŢII LIBERE Şl SPAŢII PLANTATE:
- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă şi gradină cultivată vor fi înierbate şi 
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;
Art.-14 ÎMPREJMUIRI:
- gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.20 m şi minim 1.80 metri din care un soclu opac de 
0.30 m şi o parte transparentă din metel sau lemn dublată de gard viu;

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 20%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 0,4

-  GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) = 60%
-  SUPRAFAŢA MINIMĂ A SPAŢIILOR VERZI ( Sp.V. ) = 40

ÎNTOCMIT:
arh. Urb. arh.
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´ n Ł l Ἢ i m e a   m a x i m Ł   D + P   s a u   P + 1   ( M ) ò . 

I n i t i a t o r i :   . . . . 

. . . . 

P r o i e c t   n r .   4 3 6   d i n   2 0 2 1 ,   e l a b o r a t o r :   B I R .   I N D .   D E   A R H .   . . . .     ,     s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł   R U R :   

a r h .   u r b .   . . . 

Z o n a   d e   s t u d i u   c u p r i n d e   t e r e n u l   c a r e   a     g e n e r a t   P U Z   ,   i d e n t i f i c a t   p r i n : 
- C.F.nr. 119027 cu nr.cad. 119027- cu suprafaἪŁ de 1176 mp
- C.F. nr. 119028 cu nr. cad. 119028 ï cu suprafaἪŁ de 588 mp

- C.F.nr. 119029 cu nr.cad. 119029 - cu suprafaἪŁ de 314 mp - drum de acces

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

C o n f o r m     P U G   -   a p r o b a t   p r i n   H C L   n r   3 4 9   /   1 9 9 9 : 

Z o n a   s t u d i a t Ł     e s t e   c u p r i n s Ł     ´ n   i n t r a v i l a n u l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   ´ n   U T R   V 6   ï   p Ł d u r i   d e   a g r e m e n t 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
U T R   ï L 1 b   1 ï   ñ S u b z o n a   l o c u i n Ἢ e l o r   i n d i v i d u a l e   c u   a n e x e   g o s p o d Ł r e Ἠ t i   Ἠ i   g r Ł d i n i   c u l t i v a t e   p e n t r u   
p r o d u c Ἢ i e   a g r i c o l Ł ,   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e ,   s i t u a t e   p e   v e r s a n Ἢ i   s l a b   c o n s t r u i Ἢ i ,   a v © n d   
´ n Ł l Ἢ i m e a   m a x i m Ł   D + P   s a u   P + 1   ( M ) ò . 

I n d i c a t o r i   U r b a n i s t i c i   P r o p u s i 
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U T R   ï L 1 b   1 ï   ñ S u b z o n a   l o c u i n Ἢ e l o r   i n d i v i d u a l e   c u   a n e x e   g o s p o d Ł r e Ἠ t i   Ἠ i   g r Ł d i n i   c u l t i v a t e   p e n t r u   
p r o d u c Ἢ i e   a g r i c o l Ł ,   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e ,   s i t u a t e   p e   v e r s a n Ἢ i   s l a b   c o n s t r u i Ἢ i ,   a v © n d   
´ n Ł l Ἢ i m e a   m a x i m Ł   D + P   s a u   P + 1   ( M ) ò . 

U T I L I Z ŀ R I   A D M I S E 

- l o c u i n Ἢ e   i n d i v i d u a l e   d e   t i p   r u r a l   ´ n   r e g i m   i z o l a t ,   c u   r e g i m   m a x i m   d e   ´ n Ł l Ἢ i m e   D + P   s a u   P + 1 E ( M ) ; 

U T I L I Z ŀ R I   A D M I S E   C U   C O N D I Ἡ I O N ŀ R I 

-   s e   a d m i n t e   r e a l i z a r e a   l o c u i n Ἢ e l o r   i n d i v i d u a l e   ´ n   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   i z o l a t   c u   r e g i m   d e   ´ n Ł l Ἢ i m e   f i n a l   

m a x i m     P   +   1   c u   u r m Ł t o a r e l e   c o n d i Ἢ i o n Ł r i : 

- n u s e v a c o n s t r u i p e p a n t e m a i m a r i d e 5 % ´ n c a z u l v e r s a n Ἢ i l o r s l a b c o n s t r u i Ἢ i c u s t a b i l i t a t e g e n e r a l Ł 

n e a s i g u r a t Ł   s a u   i n c e r t Ł   f Ł r Ł   s t u d i i   g e o t e h n i c e   Ἠ i   l u c r Ł r i   s p e c i a l e   d e   c o n s o l i d a r e ;   

  -   r e g i m u l   d e   c o n s t r u i r e   v a   f i   n u m a i   i z o l a t ; 

  -   l u n g i m e a   m a x i m Ł   a   l a t u r i l o r   ´ n   p l a n   a   c l Ł d i r i i   n u   v a   d e p Ł Ἠ i   1 5 , 0   m . 

-   r a p o r t u l   d i n t r e   d i m e n s i u n i l e   ´ n   p l a n   a l e   l a t u r i l o r   c l Ł d i r i l o r   v a   f i   c © t   m a i   a p r o p i a t   d e   1 , 0 ; 

-   ´ n Ł l Ἢ i m e a   m a x i m Ł   e s t e   P   + 1 E ( M ) ; 

- p l a n t a r e a s e v a f a c e c u s p e c i i d e a r b o r i Ἠ i a r b u Ἠ t i p e r e n i a l e c Ł r o r r Ł d Ł c i n i c o n t r i b u i e l a s t a b i l i z a r e a 

t e r e n u l u i . 

- s e a d m i t e m a n s a r d a r e a c l Ł d i r i l o r p a r t e r e x i s t e n t e , c u l u a r e a ´ n c a l c u l u l c o e f i c i e n t u l u i d e u t i l i z a r e a 

t e r e n u l u i a u n e i s u p r a f e Ἢ e d e s f Ł Ἠ u r a t e p e n t r u n i v e l u l m a n s a r d e i d e m a x i m 6 0 % d i n a r i a u n u i n i v e l 

c u r e n t ;   

- s e a d m i t s e r v i c i i p r o f e s i o n a l e c u c o n d i Ἢ i a c a s u p r a f a Ἢ a a c e s t o r a s Ł n u d e p Ł Ἠ e a s c Ł 1 0 0 m p A D C Ἠ i s Ł 

n u   g e n e r e z e   t r a n s p o r t u r i   g r e l e ; 

-   s e   a d m i t e   u t i l i z a r e a   t e r e n u l u i   p e n t r u   p r o d u c Ἢ i e   a g r i c o l Ł   -   s e   a d m i t e   ´ n   a n e x e l e   g o s p o d Ł r e Ἠ t i   

a d Ł p o s t i r e a   a n i m a l e l o r   ( m a x i m   4   U V M ) ,   d e p o z i t a r e a   r e z i d u r i l o r   Ἠ i   d e p o z i t a r e a   p r o d u s e l o r ,   c u   c o n d i Ἢ i a   c a 

´ n t r e   a c e s t e a   Ἠ i   l o c u i n Ἢ e l e   d e   t i p   u r b a n   s a u   e c h i p a m e n t e l e   p u b l i c e   s Ł   s e   r e s p e c t e   o   d i s t a n Ἢ Ł   d e   m i n i m   

2 5 , 0   m e t r i 

U T I L I Z A R I   I N T E R Z I S E 

S e   i n t e r z i c   u r m Ł t o a r e l e   u t i l i z Ł r i : 

-   f u n c Ἢ i u n i   c o m e r c i a l e ; 

- s e r v i c i i p r o f e s i o n a l e c a r e d e p Ł Ἠ e s c s u p r a f a Ἢ a d e 1 0 0 m p A D C , g e n e r e a z Ł u n t r a f i c i m p o r t a n t d e 

p e r s o a n e   Ἠ i   m Ł r f u r i ,   a u   p r o g r a m   p r e l u n g i t   d u p Ł   o r e l e   2 2 . 0 0 ,   p r o d u c   p o l u a r e ;   

- a c t i v i t a t i p r o d u c t i v e p o l u a n t e , c u r i s c t e h n o l o g i c s a u i n c o m o d e p r i n t r a f i c u l g e n e r a t ( p e s t e 5 

a u t o v e h i c o l e m i c i p e z i s a u o r i c e t r a n s p o r t g r e u ) , p r i n u t i l i z a r e a i n c i n t e i p e n t r u d e p o z i t a r e Ἠ i p r o d u c t i e , 

p r i n   d e Ἠ e u r i l e   p r o d u s e   o r i   p r i n   p r o g r a m u l   d e   a c t i v i t a t e ; 

-   a n e x e   p e n t r u   c r e Ἠ t e r e a   u n u i   n u m Ł r   d e   a n i m a l e   p e s t e   4   U V M   -   d e p o z i t a r e   e n   g r o s ; 

-   d e p o z i t Ł r i   d e   m a t e r i a l e   r e f o l o s i b i l e ; 

  -   p l a t f o r m e   d e   p r e c o l e c t a r e   a   d e Ἠ e u r i l o r   u r b a n e ; 

-   d e p o z i t a r e a   p e n t r u   v © n z a r e   a   u n o r   c a n t i t Ł Ἢ i   m a r i   d e   s u b s t a n Ἢ e   i n f l a m a b i l e   s a u   t o x i c e ; 

-   a c t i v i t Ł Ἢ i   p r o d u c t i v e   c a r e   u t i l i z e a z Ł   p e n t r u   d e p o z i t a r e   Ἠ i   p r o d u c Ἢ i e   t e r e n u l   v i z i b i l   d i n   c i r c u l a Ἢ i i l e   p u b l i c e ; 

-   a u t o b a z e   Ἠ i   s t a Ἢ i i   d e   ´ n t r e Ἢ i n e r e   a u t o ; 

-   l u c r Ł r i   d e   t e r a s a m e n t   d e   n a t u r Ł   s Ł   a f e c t e z e   a m e n a j Ł r i l e   d i n   s p a Ἢ i i l e   p u b l i c e   Ἠ i   c o n s t r u c Ἢ i i l e   d e   p e   

p a r c e l e l e   a d i a c e n t e ; 

-   o r i c e   l u c r Ł r i   d e   t e r a s a m e n t   c a r e   p o t   s Ł   p r o v o a c e   s c u r g e r e a   a p e l o r   p e   p a r c e l e l e   v e c i n e   s a u   c a r e   

´ m p i e d i c Ł   e v a c u a r e a   Ἠ i   c o l e c t a r e a   r a p i d Ł   a   a p e l o r   m e t e o r i c e 

S E C T I U N E A   I I :   C O N D I Ἡ I I   D E   A M P L A S A R E ,   E C H I P A R E   ἧ I   C O N F I G U R A R E A   C L ŀ D I R I L O R 

C A R A C T E R I S T I C I   A L E   P A R C E L E L O R   ( S U P R A F E Ἡ E ,   F O R M E ,   D I M E N S I U N I ) 
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- p a r c e l a s e c o n s i d e r Ł c o n s t r u i b i l Ł d a c Ł s e r e s p e c t Ł c u m u l a t i v u r m Ł t o a r e l e c o n d i Ἢ i i , Ἢ i n © n d u - s e 

s e a m a d e d i m e n s i u n e a m a x i m Ł a d m i s Ł a c l Ł d i r i i d e 1 5 , 0 x 1 5 , 0 m e t r i ( 2 2 5 m p ) Ἠ i d e l i m i t a r e a 

m i n e r a l i z Ł r i i   Ἠ i   a c o p e r i r i i   c u   c o n s t r u c Ἢ i i   a   p a r c e l e i   l a   m a x i m   4 0 %   : 

p a r c e l a   a r e   s u p r a f a Ἢ a   m i n i m Ł   d e   5 0 0   m p   Ἠ i   u n   f r o n t   l a   s t r a d Ł   d e   m i n i m   1 2 . 0   m ; 
a d © n c i m e a   p a r c e l e i   e s t e   m a i   m a r e   s a u   e g a l Ł   c u   l Ł Ἢ i m e a ; 
p a r c e l a e s t e a c c e s i b i l Ł d i n t r - u n d r u m p u b l i c d i r e c t s a u p r i n s e r v i t u t e d e t r e c e r e l e g a l o b Ἢ i n u t Ł 
p r i n t r - o   t r e c e r e   d e   m i n i m   3 , 0   m .   

A M P L A S A R E A   C L ŀ D I R I L O R   F A Ἡ ŀ   D E   A L I N I A M E N T 
-   c l Ł d i r i l e   s e   v o r   r e t r a g e   d e   l a   a l i n i a m e n t   c u   o   d i s t a n Ἢ Ł   d e   m i n i m   4 . 0   m e t r i 

A M P L A S A R E A   C L ŀ D I R I L O R   F A Ἡ ŀ   D E   L I M I T E L E   L A T E R A L E   ἧ I   P O S T E R I O A R E   A L E   P A R C E L E L O R 

-   c l Ł d i r i l e   v o r   f i   d i s p u s e   n u m a i   i z o l a t   Ἠ i   s e   v o r   r e t r a g e   f a Ἢ Ł   d e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   a l e   p a r c e l e i   c u   m i n i m   

j u m a t a t e   d i n   ´ n Ł l Ἢ i m e a   l a   c o r n i Ἠ e   m Ł s u r a t Ł   ´ n   p u n c t u l   c e l   m a i   ´ n a l t   f a Ἢ Ł   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u Ἢ i n   d e   3 , 0   

m e t r i ;   

-   s e   i n t e r z i c e   d i s p u n e r e a   c l Ł d i r i l o r   c u   c a l c a n   p e   u n a   d i n t r e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   d e   p r o p r i e t a t e ; 

-   r e t r a g e r e a   f a Ἢ Ł   d e   l i m i t a   p o s t e r i o a r Ł   a   p a r c e l e i   v a   f i   e g a l Ł   c u   j u m a t a t e   d i n   ´ n Ł l Ἢ i m e a   l a   c o r n i Ἠ e   

m Ł s u r a t Ł   ´ n   p u n c t u l   c e l   m a i   ´ n a l t   f a Ἢ Ł   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u Ἢ i n   d e   5 . 0   m e t r i 

A M P L A S A R E A   C L ŀ D I R I L O R   U N E L E   F A Ἡ ŀ   D E   A L T E L E   P E   A C E E A ἧ I   P A R C E L A 

-   d i s t a n Ἢ a   m i n i m Ł   d i n t r e   c l Ł d i r i l e   d e   p e   a c e e a Ἠ i   p a r c e l Ł   v a   f i   e g a l Ł   c u   ´ n Ł l Ἢ i m e a   l a   c o r n i Ἠ e   a   c l Ł d i r i i   c e l e i   

m a i   ´ n a l t e   m Ł s u r a t Ł   ´ n   p u n c t u l   c e l   m a i   ´ n a l t   f a Ἢ Ł   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u Ἢ i n   d e   6 , 0   m e t r i 

C I R C U L A Ἡ I I   ἧ I   A C C E S E 

- p a r c e l a v a a v e a a s i g u r a t u n a c c e s c a r o s a b i l d i n t r - o c i r c u l a Ἢ i e p u b l i c Ł ´ n m o d d i r e c t s a u p r i n d r e p t d e 

t r e c e r e   l e g a l   o b Ἢ i n u t   p r i n   u n a   d i n   p r o p r i e t Ł Ἢ i l e   ´ n v e c i n a t e   d e   m i n i m   3 , 0   m e t r i   l Ł Ἢ i m e ;   

S T A T I O N A R E A   A U T O V E H I C O L E L O R 

-   s t a Ἢ i o n a r e a   a u t o v e h i c o l e l o r   s e   a d m i t e   n u m a i   ´ n   i n t e r i o r u l   p a r c e l e i ,   d e c i   ´ n   a f a r a   c i r c u l a Ἢ i i l o r   p u b l i c e 

Ċ N ŀ L Ἡ I M E A   M A X I M ŀ   A D M I S I B I L ŀ   A   C L ŀ D I R I L O R 

-   ´ n Ł l Ἢ i m e   m a x i m Ł   a d m i s i b i l Ł   l a   c o r n i Ἠ e / a t i c   ï   7 , 0   m e t r i   -   r e g i m   D + P   s a u   P + 1 E ( M ) . 

-   ´ n Ł l Ἢ i m e a   a c o p e r i Ἠ u l u i   t i p   Ἠ a r p a n t Ł   n u   v a   d e p Ł Ἠ i   g a b a r i t u l   u n u i   c e r c   c u   r a z a   d e   7 . 0   m   c u   c e n t r u l   p e   l i n i a 

c o r n i Ἠ e i   s a u   s t r e Ἠ i n e i ; 

-   ´ n Ł l Ἢ i m e a   a n e x e l o r   l i p i t e   d e   l i m i t a   p r o p r i e t Ł Ἢ i i   n u   v o r   d e p Ł s i   ´ n Ł l Ἢ i m e a   m a x i m Ł   a   g a r d u l u i   ( 2 . 2 0   m ) . 

A S P E C T U L   E X T E R I O R   A L   C L ŀ D I R I L O R 

-   c l Ł d i r i l e   n o i   s a u   m o d i f i c Ł r i l e   /   r e c o n s t r u c Ἢ i i l e   d e   c l Ł d i r i   e x i s t e n t e   s e   v o r   i n t e g r a   ´ n   c a r a c t e r u l   g e n e r a l   a l   

z o n e i   Ἠ i   s e   v o r   a r m o n i z a   c u   c l Ł d i r i l e   ´ n v e c i n a t e ;   

- s u n t   i n t e r z i s e   m o d i f i c Ł r i l e   p u n c t u a l e   a d u s e   f a Ἢ a d e l o r   l o c u i n Ἢ e l o r   c o l e c t i v e   m i c i   ( m o d i f i c Ł r i   d e   c u l o a r e ,   

r e a b i l i t Ł r i ,   s c h i m b a r e a   c u l o r i i   s a u   t i p u l u i   t © m p l Ł r i e i ,   ´ n c h i d e r e a   b a l c o a n e l o r ,   t e r a s e l o r   s a u   a   l o d g i i l o r ,   

s c h i m b a r e a   m a t e r i a l e l o r   d e   ´ n c h i d e r e   a l e   b a l c o a n e l o r ,   l o g i i l o r   s a u   t e r a s e l o r ,   p e n t r u   a   n u   d e g r a d a   

u n i t a t e a   v i z u a l Ł .   O r i c e   m o d i f i c a r e   s e   v a   r e a l i z a   i n t e g r a l ,   l a   n i v e l   d e   f a Ἢ a d Ł ,   c u   a c o r d u l   p r o i e c t a n u t u l u i   

l u c r Ł r i i ,   a l   t u t u r o r   p r o p r i e t a r i l o r   a f e c t a Ἢ i   Ἠ i   a l   a s o c i a Ἢ i e i   d e   p r o p r i e t a r i ,   ´ n   b a z a   u n e i   a u t o r i z a Ἢ i i   s p e c i f i c e ,   

c o n f o r m   l e g i s l a Ἢ i e i . 

- e s t e   s t r i c t   i n t e r z i s Ł   a m p l a s a r e a   ´ n   p l a n u l   f a Ἢ a d e l o r   a   a n t e n e l o r   s a t e l i t ,   a   a p a r a t e l o r   d e   a e r   c o n d i Ἢ i o n a t   Ἠ i 

a   u s c Ł t o a r e l o r   d e   r u f e .   A c e s t e a   v o r   p u t e a   f i   a m p l a s a t e   d o a r   ´ n   i n t e r i o r u l   b a l c o a n e l o r ,   ´ n   f i r i d e   s a u   a l t e   

l o c u r i   s p e c i a l   p r o i e c t a t e ,   a s t f e l   ´ n c © t   s Ł   n u   f i e   v i z i b i l e   d e   l a   n i v e l u l   t r e c Ł t o r i l o r . 

-   i m p l e m e n t a r e a   p a n o u r i l o r   s o l a r e   s a u / Ἠ i   f o t o v o l t a i c e   ´ n   p l a s t i c a   a r h i t e c t u r a l Ł   s e   v a   f a c e   a s t f e l   i n c © t   s Ł   

n u   c r e e z e   d i s c o n f o r t   d i n     p u n c t   d e   v e d e r e   e s t e t i c . 

- C l Ł d i r i l e   n o i   s a u   m o d i f i c Ł r i l e   /   r e c o n s t r u c Ἢ i i l e   d e   c l Ł d i r i   e x i s t e n t e   s e   v o r   i n t e g r a   ´ n   s i t   Ἠ i   s e   v o r   a r m o n i z a 

v o l u m e t r i c   c u   g a b a r i t e l e   c o n s t r u c Ἢ i l o r   d i n   z o n Ł . 
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- A c o p e r i r e a   c l Ł d i r i l o r   s e   v a   r e a l i z a   ´ n   s i s t e m   t i p   Ἠ a r p a n t Ł   s a u   t e r a s Ł .   Ċ n   c a z u l   l o c u i n Ἢ e l o r   e x i s t e n t e   s e   

a d m i t e   p o s i b i l i t a t e a   r e a l i z Ł r i i   u n o r   a c o p e r i r i   n o i   c u   Ἠ a r p a n t Ł   Ἠ i   s e   v a   s t u d i a   p o s i b i l i t a t e a   r e a l i z Ł r i i   u n o r   

m a n s a r d e   l o c u i b i l e ,   ´ n   l i m i t e l e   p r e v Ł z u t e   l a   a r t .   1 0   d i n   p r e z e n t u l   R e g u l a m e n t . ;   

C a r a c t e r u l   a r h i t e c t u r a l   a l   z o n e i   l i m i t r o f e   e s t e   e t e r o g e n ,   p r i n   u r m a r e   n u   s e   i m p u n   r e s t r i c Ἢ i i   l i m i t a t i v e   

p r i v i n d   e x p r e s i a   a r h i t e c t u r a l Ł   a   c l Ł d i r i l o r ,   d a r   s e   v o r   u r m Ł r i   u r m Ł t o a r e l e   c o n d i Ἢ i i   r e f e r i t o a r e   l a   g a b a r i t e l e   

v o l u m e t r i c e   Ἠ i   e l e m e n t e   d e   p l a s t i c Ł   a   f a Ἢ a d e l o r : 

-   a r h i t e c t u r a   c l Ł d i r i l o r   n o i   v a   f i   d e   f a c t u r Ł   m o d e r n Ł   ĸ i   v a   e x p r i m a   c a r a c t e r u l   p r o g r a m u l u i   d e   l o c u i t . 

-   v o l u m e t r i a   v a   f i   e c h i l i b r a t Ł ,   s p e c i f i c Ł   p r o g r a m u l u i   d e   l o c u i t   Ἠ i   v a   u r m Ł r i   i n t e g r a r e a   ´ n   c a r a c t e r i s t i c a   

t e r e n u l u i   ´ n   p a n t Ł ,   p e   c © t   p o s i b i l   p r i n   p r e l u a r e a   Ἠ i   v a l o r i f i c a r e a   a c e s t e i a ; 

-   e s t e   i n t e r z i s Ł   u t i l i z a r e a   c u l o r i l o r   s t r i d e n t e   l a   p l a s t i c a   f a Ἢ a d e l o r .   F i n i s a j l e   e x t e r i o a r e   d e   v o r   a l e g e   

r e s p e c t a r © n d     ñ R e g u l a m e n t u l u i   l o c a l   d e   d e z v o l t a r e   u r b a n Ł   p r i v i n d   m o d u l   d e   c o n f o r m a r e   a r h i t e c t u r a l ,   

c r o m a t i c   ĸ i   e s t e t i c   a l   f a Ş a d e l o r   c o n s t r u c Ş i i l o r   s i t u a t e   ´ n   M u n i c i p i u l   B a i a   M a r e ò ,   a p r o b a t   c u   H C L   3 0 5 / 2 0 2 0 . 

E s t e   p e r m i s Ł   u t i l i z a r e a   Ἠ i   a   a l t o r   c u l o r i   s a t u r a t e , ´ n s Ł   d o a r   p e n t r u   m a r c a r e a   u n o r   e l e m e n t e   c o n s t r u c t i v e   

s a u   p e n t r u   e l e m e n t e   d e   c o n t r a s t / a r m o n i e   c r o m a t i c Ł   ( a c c e n t e ) .   A c e s t e   c u l o r i   s a t u r a t e   n u   v o r   d e p Ł Ἠ i   2 0 % 

d i n   s u p r a f a Ἢ a   f a Ἢ a d e i 

- t © m p l Ł r i a   e x t e r i o a r Ł   s e   v a   e x e c u t a   d i n   m a t e r i a l e   d e   c a l i t a t e   s u p e r i o a r Ł   d i n   l e m n   s a u   d i n   P V C / a l u m i n i u / 

m e t a l ,   ´ n   a r m o n i e   c r o m a t i c Ł   c u   n u a n Ἢ e l e   d i n   f a Ἢ a d Ł   .   

- s u n t   p e r m i s e   p l a c a j e l e   d i n   p i a t r Ł   n a t u r a l Ł   s a u   d i n   m a t e r i a l e   c o m p o z i t e   -   i m i t a Ἢ i e   d e   p i a t r Ł   n a t u r a l Ł ,   

p l a c a j e l e   d i n   c Ł r Ł m i d Ł   a p a r e n t Ł   l a   s o c l u r i   s a u   p e n t r u   a c c e n t e .   

-   s e   i n t e r z i c e   f o l o s i r e a   a z b o c i m e n t u l u i   Ἠ i   a   t a b l e i   s t r Ł l u c i t o a r e   d e   a l u m i n i u   p e n t r u   a c o p e r i r e a   c l Ł d i r i l o r ,   

a t © t   l o c u i n Ἢ e   c © t   Ἠ i   a n e x e . 

-   s e   i n t e r z i c e   r e a l i z a r e a   d e   p a s t i ĸ e   a r h i t e c t u r a l e   s a u   i m i t a r e a   s t i l u r i l o r   i s t o r i c e 

C O N D I Ἡ I I   D E   E C H I P A R E   E D I L I T A R ŀ 
- toate clŁdirile vor fi racordate la reἪelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile branἨamente pentru electricitate Ἠi telefonie vor fi realizate ´ngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit ´n locuri vizibile din circulaἪiile publice Ἠi dispunerea vizibilŁ a
cablurilor CATV;

- se va asigura ´n mod special evacuarea rapidŁ Ἠi captarea apelor meteorice ´n reἪeaua de canalizare;

-   p e n t r u   i n s t a l a Ἢ i i l e   d e   a p Ł   Ἠ i   c a n a l   s e   v o r   p r e v e d e a   g a l e r i i   r a n f o r s a t e 

SPAἩ I I   L I B E R E   ἧ I   S PATII PLANTATE

-   s p a Ἢ i i l e   l i b e r e   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a Ἢ i i l e   p u b l i c e   v o r   f i   t r a t a t e   c a   g r Ł d i n i   d e   f a Ἢ a d Ł ; 

-   s p a Ἢ i i l e   n e c o n s t r u i t e   Ἠ i   n e o c u p a t e   d e   a c c e s e ,   t r o t u a r e   d e   g a r d Ł   Ἠ i   g r a d i n Ł   c u l t i v a t Ł   v o r   f i   ´ n i e r b a t e   Ἠ i   

p l a n t a t e   c u   u n   a r b o r e   l a   f i e c a r e   5 0   m p . 

Ċ M P R E J M U I R I   : 
-   g a r d u r i l e   s p r e   s t r a d Ł   v o r   a v e a   ´ n Ł l Ἢ i m e a   d e   m a x i m   2 . 2 0   m   Ἠ i   m i n i m   1 . 8 0   m e t r i   d i n   c a r e   u n   s o c l u   o p a c   
d e   0 . 3 0   m   Ἠ i   o   p a r t e   t r a n s p a r e n t Ł   d i n   m e t e l   s a u   l e m n   d u b l a t Ł   d e   g a r d   v i u 

P U Z   p r e i a   r e g l e m e n t Ł r i l e   d i n   P U G   B a i a   M a r e ,   l a   c a r e   s e   a d a u g Ł   r e g l e m e n t a r e a   p r e v Ł z u t Ł   ´ n   L e g e a   2 4   / 

2 0 0 7   a   s p a Ἢ i i l o r   v e r z i   c u   p r i v i r e   l a   p o s i b i l i t a t e a   d e   o c u p a r e   a   1 0   %   d i n   s u p r a f a Ἢ Ł   p e n t r u   c Ł i   d e   c i r c u l a Ἢ i e . 

P O S I B I L I T A T I   M A X I M E   D E   O C U P A R E   S I   U T I L I Z A R E   A   T E R E N U L U I 

P R O C E N T   M A X I M   D E   O C U P A R E   A   T E R E N U L U I   (P.O.T.):
P . O . T .   m a x i m   =   2 0   % 

C O E F I C I E N T   M A X I M   D E   U T I L I Z A R E   A   T E R E N U L U I   ( C U T ) 

C . U . T .   m a x i m   =   0 , 4   % 

G R A D   M A X I M   D E   O C U P A R E   A   T E R E N U L U I   (   G . O .   )   =   6 0 % 
S U P R A F A Ἡ A   M I N I M ŀ     A   S P A Ἡ I I L O R     V E R Z I   (   Sp.V.  )   =   4 0 % 
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D i n   a n a l i z a   c o n d i Ş i i l o r   e x i s t e n t e   ĸ i   c a   u r m a r e   a   p r e v e d e r i l o r   d i n   p r e z e n t a   l u c r a r e ,   s e   p o a t e   c o n c l u z i o n a   

c Ł   t e r e n u l   ´ n t r u n e ĸ t e   c o n d i Ş i i l e   p e n t r u   r e g l e m e n t a r i l e   p r o p u s e     i n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ e   

c o l e c t i v e .   P r o p u n e r i l e   d e   a m e n a j a r e   ĸ i   d e z v o l t a r e   u r b a n i s t i c Ł ,   f Ł c u t e   p e n t r u   z o n a   s t u d i a t Ł ,   s e   ´ n s c r i u   ´ n   

d i r e c Ἢ i a   d e   d e z v o l t a r e   d u r a b i l Ł   a   l o c a l i t Ł Ἢ i i . 

R e a l i z a r e a   a c e s t u i   o b i e c t i v   v a   a v e a   u n   i m p a c t   p o z i t i v   a s u p r a   z o n e i   Ἠ i   a   c o m u n i t Ł Ş i i . 

R e s p e c t © n d   p r e v e d e r i l e   p r i v i n d   a m p l a s a r e a   o b i e c t i v e l o r ,   r e o r g a n i z a r e a   c i r c u l a Ş i e i ,   d i s t a n Ş e l e   ĸ i   r e g i m u l   

d e   ´ n Ł l Ş i m e ,   a m e n a j Ł r i   d e   t e r e n   p r e v Ł z u t e ,   s e   v a   c r e a   o   z o n Ł   l a   n i v e l u l   c e r i n Ş e l o r   a c t u a l e . 

A v © n d   ´ n   v e d e r e   c o n s i d e r e n t e l e   d e   m a i   s u s ,   s e   p o a t e   a p r e c i a   c Ł   p r o p u n e r i l e   a v a n s a t e 

s u n t   b e n e f i c e   d i n   p u n c t   d e   v e d e r e   e c o n o m i c   Ἠ i   o p o r t u n e   d i n   p u n c t   d e   v e d e r e   u r b a n i s t i c . 

S i t u a Ş i a   d e   f a p t   s e   ´ n c a d r e a z Ł   ´ n   d i s p o z i Ş i i l e   a r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c ,   a r t . 1 9 6   a l i n . 1 ,   l i t . a   d i n   

O r d o n a n Ἢ a   d e   u r g e n Ἢ Ł   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v 

A n a l i z © n d   a c t e l e   d i n   d o s a r   s e   p r o p u n e :   p r o m o v a r e a   d o c u m e n t a Ş i e i   ´ n   c o m i s i a   d e   s p e c i a l i t a t e   a   

C o n s i l i u l u i   L o c a l .   C o n f o r m   L e g i i   3 5 0 / 2 0 0 1 ,   a r t .   5 6 ,   a l i n   7 ,   C o n s i l i u l   L o c a l   a r e   o b l i g a Ἢ i a   s Ł   e m i t Ł   o   

h o t Ł r © r e   p r i n   c a r e   s e   a p r o b Ł   s a u   r e s p i n g e   d o c u m e n t a Ἢ i a   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   s a u   u r b a n i s m . 

Arhitect  ķef                                                                                Director Executiv Directia Urbanism

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella                                                       Ing. Urb. Jur.  Ionce Mirela
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  N r .   1 8 8 3 1   d i n   1 1 . 1 2 . 2 0 2 3 

R A P O R T U L   I N F O R M ŀ R I I   ķ I   C O N S U L T ŀ R I I   P U B L I C U L U I 

p r i v i n d   P l a n u l   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   p e n t r u     "   R e a c t u a l i z a r e   p a r Ἢ i a l Ł   a   U . T . R .   V 6   ´ n   s c o p u l   

c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ Ł ò ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o Ἠ i e ,   n r .   

2 0 9 A , 2 0 7 A ,   j u d e t u l   M a r a m u r e Ἠ . 

IniŞiatori:

                                . . . . . 

, ´n calitate de proprietari

Proiect: 436 din 2021

Elaborator: BIR. IND. DE ARH. ...

S p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł   R U R :   a r h . u r b .   . . . 

I n f o r m a r e a   ĸ i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i   s - a   f Ł c u t   a v © n d   ´ n   v e d e r e   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   D e z v o l t Ł r i i   

R e g i o n a l e   Ἠ i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   d e   i n f o r m a r e   Ἠ i   

c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   a m e n a j a r e   a   

t e r i t o r i u l u i   Ἠ i   d e   u r b a n i s m ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   H o t Ł r © r e a   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   , , R e g u l a m e n t u l   l o c a l   

d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   

t e r i t o r i u l u i ò : 

1 . D e t a l i i   p r i v i n d   t e h n i c i l e   ĸ i   m e t o d e l e   u t i l i z a t e     p e n t r u   a   i n f o r m a   ĸ i   c o n s u l t a   p u b l i c u l 

Ċ n   v e d e r e a   d e r u l Ł r i i   p r o c e d u r i l o r   r e f e r i t o a r e   l a     e l a b o r a r e a   p r o p u n e r i l o r   p e n t r u     P l a n u l   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   a u     f o s t     i n d e n t i f i c a Ş i   t o Ş i   p r o p r i e t a r i i   d e   t e r e n   a f e c t a Ş i   d e   p r e v e d e r i l e   P . U . Z .   

p e n t r u   c o n s u l t a r e ,   n o t i f i c a r e . 

A   f o s t   d a t   d e   c Ł t r e   P r i m Ł r i a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   a t © t   p e   s i t e - u l   p r o p r i u   c © t   Ἠ i   ´ n   z i a r u l   l o c a l   

G r a i u l   M a r a m u r e Ἠ u l u i ,   a n u n Ş u l   d i n   z i u a   d e   2 8 . 0 4 . 2 0 2 3   p r i v i n d   c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a Ş i e i   ĸ i   

f o r m u l a r e a   o b s e r v a Ş i i l o r   ( ´ n   s c r i s )   ´ n   p e r i o a d a   2 8 . 0 4 . 2 0 2 3 - 1 2 . 0 5 . 2 0 2 3 . 

A u     f o s t     i n v i t a Ἢ i     s Ł   p a r t i c i p e   l a   c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a Ş i e i   ĸ i   f o r m u l a r e a     o b s e r v a Ş i i l o r   t o Ş i   

p r o p r i e t a r i i   d e   t e r e n   a f e c t a Ş i   d e   p r e v e d e r i l e   P . U . Z ,   ´ n   p e r i o a d a     2 8 . 0 4 . 2 0 2 3 - 1 2 . 0 5 . 2 0 2 3 . ,   l a   

a d r e s a   d e   e m a i l   u r b a n i s m @ b a i a m a r e . r o   a     P r i m Ł r i e i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   p r i n   n o t i f i c a r e a   

1 8 8 3 1   d i n   2 5 . 0 4 . 2 0 2 3 ,   i a r   d e z b a t e r e a   p u b l i c a   a   a v u t   l o c   i n   d a t a   d e   1 2 . 0 5 . 2 0 2 3 . 

2.Rezumatul problemelor, observaŞiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 

informare ĸi consultare:

N u   a   f o s t   c a z u l 

3 . M o d u l   ´ n   c a r e   i n i Ş i a t o r u l   a   r e z o l v a t   s a u   i n t e n Ş i o n e a z Ł   s Ł   r e z o l v e   o b s e r v a Ş i i l e : 

  N u   a   f o s t   c a z u l 

A r h i t e c t     ķ e f                                                                                                                                                           D i r e c t o r   E x e c u t i v   D i r e c Ἢ i a   U r b a n i s m 

D r d .   U r b .   A r h .   M o r t h   I z a b e l l a                                                                                                     I n g .   U r b .   J u r .   I o n c e   M i r e l a 

mailto:urbanism@baiamare.ro


Str. Gheorghe ķincai 37

430311, Baia Mare, Rom©nia

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro

Web: www.baiamare.ro
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Nr.           /       .      .2023

R E F E R A T   D E   A P R O B A R E 

Privind  proiectul de hotŁr©re pentru  aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Reactualizare parἪialŁ a 

U.T.R. V6 ´n scopul construirii de locuinἪŁ ò, generat de imobilul teren situat ´n Baia Mare, str. Valea 

RoἨie, nr. 209A, 207A,  judetul MaramureἨ, iniἪiatori: .... Ἠi soἪia ....

... Ἠi soἪia ...

Examin©nd :

Å S o l i c i t a r e a     d o m n u l u i   é . ,   c u   d o m i c i l i u l   ´ n   j u d e Ş u l   é . ,   M u n i c i p i u l   é ,   s t r .   é ,   n r . . ,   a p .   . . ,   

´ n r e g i s t r a t Ł   c u   n r     5 3 0 4 1   /   0 7 . 1 2 . 2 0 2 3 , 

Å A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ἧ e f   n r .   9   d i n   2 8 . 0 7 . 2 0 2 3 . 

Å D o c u m e n t a t i a   d e   u r b a n i s m   s u p u s Ł   a n a l i z e i   Ἠ i   a p r o b Ł r i i   c o n s i l i u l u i   l o c a l   c o m p l e t Ł   Ἠ i   

´ n s o Ἢ i t Ł   d e   t o a t e   a v i z e l e   s o l i c i t a t e   p r i n   A v i z u l   d e   o p o r t u n i t a t e   n r .   1 8   d i n   3 1 . 0 8 . 2 0 2 2 . 

Å R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ĸ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a Ş i a   d e   

u r b a n i s m   -   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   , , R e a c t u a l i z a r e   p a r Ἢ i a l Ł   a   U . T . R .   V 6   ´ n   s c o p u l   

c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ Ł ò ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o Ἠ i e ,   n r . 

2 0 9 A ,   2 0 7 A ,   j u d e t u l   M a r a m u r e Ἠ ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   D e z v o l t Ł r i i   

R e g i o n a l e   Ἠ i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   d e   

i n f o r m a r e   Ἠ i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   

a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   Ἠ i   d e   u r b a n i s m   Ἠ i   a l e   H o t Ł r © r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   

B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   " R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   ´ n   

e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " ; 

Conform  PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatŁ  este cuprinsŁ  ´n intravilanul municipiului Baia Mare

Categoria de folosinἪŁ conform CF: curti-constructii, f©neaἪŁ

Urmare a  analizei situaŞiei privind  evoluŞia zonei Ἠi  a caracterului existent al zonei este necesar sŁ 

se elaboreze Ἠi aprobe acest PUZ, av©nd ca obiectiv modificarea de funcἪiune ´n zonŁ de locuinἪe Ἠi 

funcἪiuni complementare

 FuncŞiuni propuse :

 UTR ïL1b 1ï ñSubzona locuinἪelor individuale cu anexe gospodŁreἨti Ἠi grŁdini cultivate pentru 

producἪie agricolŁ, cu regim izolat de construire, situate pe versanἪi slab construiἪi, av©nd ´nŁlἪimea 

maximŁ D+P sau P+1 (M)ò.

Av©nd ´n vedere prevederile:

Å L e g i i   n r . 5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t Ł r i i   l u c r Ł r i l o r   d e   c o n s t r u c Ş i i ,   r e p u b l i c a t Ł ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 

Å A r t i c o l e l o r   4 7   ĸ i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ĸ i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c Ł r i l e   ĸ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e ; 
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    3   e x .   /   O . E .   /   2 7 . 0 2 . 2 0 2 4 

Å A r t i c o l u l u i   1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   Ἠ i   a l e   a r t . 1 3 6   d i n   O r d o n a n Ş a   d e   U r g e n Ş Ł   5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v 

P R O P U N 

A n a l i z a r e a   Ἠ i   a p r o b a r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   ñ   R e a c t u a l i z a r e   p a r Ἢ i a l Ł   a   U T R   V 6   ´ n   

s c o p u l   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n Ἢ Ł ò ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o Ἠ i e ,   n r .   

2 0 9 A ,   2 0 7 A ,   j u d e t u l   M a r a m u r e Ἠ ,   ,   P r o i e c t   n r .   4 3 6   d i n   2 0 2 1 ,   e l a b o r a t o r :   B I R .   I N D .   D E   A R H .   é .     ,     

s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n Ł t u r Ł   R U R :   a r h .   u r b .   é . ,   ´ n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   Ἠ i   3   p Ł r Ş i   

c o m p o n e n t e   a l e   d o c u m e n t a Ş i e i   d e   u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t © n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   ķ e f   ,   P l a n u l   d e   

r e g l e m e n t Ł r i   u r b a n i s t i c e   Ἠ i   R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

Aprobarea Raportului de informare ĸi consultarea publicului.

Aprobarea valabilitŁἪii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptŁrii hotar©rii de aprobare.

p. Primar

Viceprimar desemnat

DŁncuἨ Ioan Doru


