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  P R O I E C T   D E   H O T Ă R Â R E 

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare UTR în vederea construirii de locuință 

individuală” generat de imobilul teren situat în Baia Mare, str. Valea Roșie, f.n, inițiatori: ... și soția ...

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, întrunit în şedinţa ordinară,

                                             2024,

Examinând :

Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare

Raportul de specialitate, promovat  de  Arhitect Şef - Serviciul Dezvoltare Urbană   nr. 55135 din  

22.12.2023 , prin care se propune  aprobarea Planului Urbanistic ,,Schimbare UTR în vederea 

construirii de locuință individuală” generat de imobilul teren situat în Baia Mare, str. Valea Roșie, f.n, 

judetul Maramureș, identificat prin CF nr. 131766 Baia Mare cu nr. CAD 131766, C.F. 131767 Baia 

Mare, nr. cad. 131767, C.F.nr. 115974 cu nr.topo 4118/9/9/2/3.  Proiect nr. 23 din 2022, elaborator: 

OANA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SRL,  specialist cu drept de semnătură RUR: arh. urb.

...., inițiatori: ... și soția ...

Solicitarea domnilor  ... și soția ..., cu domiciliul  în municipiul ..., bld ..., nr. ..., ap. ....,  în calitate de 

proprietari, înregistrată cu nr. 55135 / 20.12.2023

 Având în vedere:

• L e g e a   n r .   5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t ă r i i   l u c r ă r i l o r   d e   c o n s t r u c ţ i i ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• A r t i c o l e l e   4 7   ş i   5 6   a l e   L e g i i   n r .   3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ş i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• F a p t u l   c ă   i n f o r m a r e a   s i   c o n s u l t a r e a     p u b l i c u l u i   s - a   e f e c t u a t   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   

p r e v e d e r i l e   H o t ă r â r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   

" R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   î n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   

u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " . 

• A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ş e f   n r . 1 5 /   2 3 . 1 1 . 2 0 2 3 , 

• R a p o r t u l   d e   s p e c i a l i t a t e   n r.  5 5 1 3 5   d i n   2 2 . 1 2 . 2 0 2 3   p r e z e n t a t   d e   A r h i t e c t u l   Ş e f   a l   

m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 

• R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ş i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   î n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a ţ i a   d e   

u r b a n i s m   -   P . U . Z   , , S c h i m b a r e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n ț ă   i n d i v i d u a l ă ”   g e n e r a t 

d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f . n . ,   j u d e t u l   M a r a m u r e ș . 

•   C o n s t a t â n d u - s e   î n d e p l i n i r e a   p r o c e d u r i i     p r e v ă z u t e   d e   L e g e a   5 2 / 2 0 0 3   p r i v i n d   

t r a n s p a r e n ţ a   d e c i z i o n a l ă   i n   a d m i n i s t r a ţ i a   p u b l i c ă ,   r e p u b l i c a t ă . 

• A r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   d i n   O r d o n a n ț a   d e   u r g e n ț ă   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   

a d m i n i s t r a t i v 

• A v i z u l   c o m i s i i l o r   d e   s p e c i a l i t a t e   d i n   c a d r u l   C o n s i l i u l u i   L o c a l   B a i a   M a r e , 

• A v i z u l     S e c r e t a r u l u i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e , 

În temeiul prevederilor:

• A r t .   1 3 9   ş i   a r t . 1 9 6   a l i n . 1   l i t . a )   d i n   O r d o n a n ț a   d e   u r g e n ț ă   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   

a d m i n i s t r a t i v 



2

    3   e x .   /   O . E . .   /   2 7 . 0 2 . 2 0 2 4 

H O T Ă R Ă Ş T E 

A r t .   1 S e   a p r o b ă   P l a n u l   U r b a n i s t i c   Z o n a l   , , S c h i m b a r e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n ț ă   

i n d i v i d u a l ă ”   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f . n ,   j u d e t u l   

M a r a m u r e ș ,       i d e n t i f i c a t   p r i n   C F   n r .   1 3 1 7 6 6   B a i a   M a r e   c u   n r .   C A D   1 3 1 7 6 6 ,   C . F .   1 3 1 7 6 7   

B a i a   M a r e ,   n r .   c a d .   1 3 1 7 6 7 ,   C . F . n r .   1 1 5 9 7 4   c u   n r . t o p o   4 1 1 8 / 9 / 9 / 2 / 3   s i   P r o i e c t   n r .   2 3   d i n   

2 0 2 2 ,   e l a b o r a t o r :   O A N A   B I R O U   I N D I V I D U A L   D E   A R H I T E C T U R A   S R L ,     s p e c i a l i s t   c u   d r e p t 

d e   s e m n ă t u r ă   R U R :   a r h .   u r b .   … ,   i n i ț i a t o r i :   …   ș i   s o ț i a   … ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   ș i 

3   p ă r ţ i   c o m p o n e n t e   a l e   d o c u m e n t a ţ i e i   d e   u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t â n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ş e f ,   

P l a n u l   d e   r e g l e m e n t ă r i   u r b a n i s t i c e   ș i   R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

A r t .   2 S e   a p r o b ă   R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ş i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i . 

A r t .   3 P r e z e n t a   d o c u m e n t a ţ i e   a r e   c a r a c t e r   d e   r e g l e m e n t a r e   s p e c i f i c ă   ş i   n u   d ă   d r e p t u l   l a   

c o n s t r u i r e   p â n ă   l a   o b ţ i n e r e a   a u t o r i z a ţ i e i   d e   c o n s t r u i r e . 

A r t .   4 V a l a b i l i t a t e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   e s t e   d e   6 0   l u n i   d e   l a   d a t a   a d o p t ă r i i   p r e z e n t e i . 

A r t .   5 A n e x e l e   n r .   1 ,   2   ş i   3   f a c   p a r t e   i n t e g r a n t ă   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e . 

A r t .   6 A r h i t e c t u l   Ş e f   -   p r i n   s t r u c t u r i l e   d e   s p e c i a l i t a t e     v a   r ă s p u n d e   d e   i n c l u d e r e a   P l a n u l u i   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   a p r o b a t   l a   a r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t ă r â r e ,   î n   P l a n u l   U r b a n i s t i c   G e n e r a l . 

A r t .   7 P r e z e n t a   h o t ă r â r e   s e   c o m u n i c ă   l a : 

• I n s t i t u ţ i a   p r e f e c t u l u i   -   J u d e ţ u l   M a r a m u r e ş 

• P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

• A r h i t e c t u l   Ş e f 

• … … … … 

• D i r e c ţ i a   G e n e r a l a   D e z v o l t a r e   P u b l i c a 

• C o m p a r t i m e n t u l   e l a b o r a r e   d o c u m e n t e ,   a r h i v ă 

Iniţiator

Dăncuș Ioan Doru

Viceprimar desemnat

p. Primar

Contrasemnat pentru legalitate

Jur. Lia Augustina Mureşan

Secretar general al Municipiului Baia 

Mare



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT CEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ

Str. Gheorghe Şincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, România Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 34845, 50651 / 23.11.2023

Ca urmare a cererii adresate de Şh cu domiciliul în judeţul
Municipiul Bd. ___ nr. : ap. , înregistrată la nr 34845 din 17.08.2023, a completărilor
depuse cu nr 50651 din 22.11.2023 şi a procesului verbal încheiat în şedinţa C.T.A.T.U. din data de 
25.08.2023 în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, 
cu modificările şi completările ulterioare, se emite următorul:

AVIZ

Nr. 15 din 23.11.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal" Schimbare UTR în vederea construirii de locuinţă individuală ”, generat 
de imobilul teren situat în Baia Mare, str. Valea Roşie, f.n., judeţul Maramureş.

Iniţiatori: Ş l:
Proiectant: DE ARHITECTURĂ S.R.L
Specialist cu drept de semnătură RUR: arh urb.

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.:
Teritoriul care urmează să fie reglementat prin P.U.Z, este situat în zona de Nord a oraşului şi se află 
parţial în intravilanul municipiului Baia Mare şi parţial în extravilan, fiind învecinat la Nord cu zonă împădurită a 
Statului Român , la Est cu proprietate privată şi proprietate a Statului Român iar în Sud şi Vest cu proprietăţi 
private
Suprafaţa care se doreşte a se reglementa este identificată prin CF nr. 131766 Baia Mare, nr. cadastral 
131766 în suprafaţă de 2463 mp, CF nr. 131767 Baia Mare, nr. cadastral 131767 în suprafaţă de 67 mp şi 
drum existent cu nr. Topo 4118/9/9/2/3 în suprafaţă de aproximativ 403.90 mp. Suprafaţa totală a zonei 
studiate este de 2933,90 mp conform planului de situaţie, anexă la prezentul aviz şi a extrasului de carte 
funciară.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenţi:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat în intravilanul municipiului Baia Mare 
UTR- L1b Subzona locuinteţor individuale de tip rural cu regim izolat de construire având înălţimea maximă 
P+ M, P+1; şi UTR A1b- subzona viilor, păşunilor şi livezilor.

Categoria de folosinţă conform CF: vie.fâneaţă.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR- L1b -  Subzona locuinţelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand înălţimea 
maximă P+ M, P+1;

b) Indicatori urbanistici propuşi:

• Procent maxim de ocupare a terenului

ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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P.O.T. maxim = 20 %
• Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim pentru înălţimi P = 0,2 mp.ADC/mp.teren 
C.U.T. maxim pentru înălţimi P+M, P+1 = 0,3 mp.ADC/mp.teren 

Grad maxim de ocupare a terenului G.O.=40%
Suprafaţa minimă a spaţiilor verzi Sp.V.= 60%

• Regim de înălţime maxim propus
- înălţime maximă admisibilă la cornişe - 7.0 metri
- înălţime maximă admisibilă totală - 10.0 metri.

• Utilizări admise
-locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P, P+M, P+1
• Utilizări admise cu condiţionări :
Locuinţe individuale în regim de construire izolat cu P ,P + M, P+1, cu următoarele condiţionări:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% în cazul versanţilor slab construiţi cu stabilitate generală 
neasigurată sau incertă fără studii geotehnice şi lucrări speciale de consolidare;
- regimul de construire va fi numai izolat;
- se va asigura o greutate cât mai redusă a construcţiilor;
- lungimea maximă a laturilor în plan a clădirii nu va depăşi 15.Om.
- raportul dintre dimensiunile în plan ale laturilor clădirilor va fi cât mai apropiat de 1.0;
- înălţimea maximă recomandata este P+mansarda, P+1;
se va asigura un procent de acoperire asupra feţei terenului cu clădiri şi cu suprafeţe impermeabile sub 20%;
- plantarea se va face cu specii ale căror rădăcini contribuie la stabilizarea terenului.
- se admite mansardarea clădirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a 
terenului a unei suprafeţe desfăşurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit funcţiuni comerciale si servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora sa nu 
depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la 
intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 metri;
- se admite utilizarea terenului pentru producţie agricolă
- se admite în anexele gospodăreşti adăpostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor si 
depozitarea produselor, cu condiţia ca între acestea şi locuinţele de tip urban sau echipamentele publice sa se 
respecte o distanţă de minim 25.0 metri.
• Utilizări interzise:
Se interzic următoarele utilizări :
- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mp ADC, generează un trafic 
important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole 

mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin 
deşeurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru creşterea unui număr de animale de peste 4UVM ;
- depozitare en gros;
- depozitări de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice;
- autobaze şi staţii de întreţinere auto;
- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente;
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE Şl CONFIGURAREA CLĂDIRILOR:

• Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)
- parcela se consideră construibilă dacă se respectă cumulativ următoarele condiţii:^

ROMÂNIA-MUNICIPIUL BAIA MARE
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• parcela are suprafaţa minimă de 500 mp şi un front la stradă de minim 12.0 m.;
• parcela este accesibilă dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obţinută 

printr-o trecere de minim 4.0 m.
• Amplasarea clădirilor faţă de aliniament:
Clădirile se vor retrage de la aliniament cu o distanţă de minim 4,0 metri
• Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:
- clădirile vor fi dispuse numai izolat şi se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 
jumătate din înălţime la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3.0 
metri;
- se interzice dispunerea clădirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate
- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în 
punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 5.0 metri
• Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă :
- distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişa clădirii 
celei mai înalte măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 4,0 metri.
• Circulaţii şi accese :
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de 
trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate de minim 4,0 metri lăţime
- se interzice circulaţia animalelor pe traseele tramei majore de circulaţie;
- se vor crea drumuri “de câmp" prin fundurile de lot care pot rămâne în proprietate privată.
• Staţionarea autovehiculelor
- staţionarea autovehicolelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.
Se vor asigura locurile necesare parcajelor, funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiilor în 
Condiţiile art.33 din H.G.nr.525/1996 privind „Regulamentul general de Urbanism”, P132/1993 
„Normativ pentru proiectare a parcajelor de autoturisme in localitati” respectiv Anexa nr 1 la HCL 
391/2017.

a. 1 loc de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă maximă de 40 mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă maximă de 80 mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă mai mare de 80 mp;
• înălţimea maximă admisibilă a clădirilor

- înălţime maximă admisibilă la cornişe - 7.0 metri
- înălţime maximă admisibilă totală - 10.0 metri

• Aspectul exterior al clădirilor:
-clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei 

şi se vor armoniza cu clădirile învecinate;
- toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş din materiale durabile;
- se interzice folosirea asbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru acoperirea clădirilor, 
garajelor si anexelor
• Condiţii de echipare edilitară
- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibilă a 
cablurilor CATV;
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
- pentru instalaţiile de apă şi canal se vor prevedea galerii ranforsate.

• Spaţii libere şi spaţii plantate
- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu minim un 
arbore la fiecare 100 mp;
- în zonele de versanţi se recomandă plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori şi de pomi 
fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versanţilor;

ROMÂNIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de garda şi grădină cultivată vor fi înierbate şi 
plantate în procent de minim 60%.
• împrejmuiri
- gardurile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.20 m şi minim 1.80 m din care un soclu opac 

de 0.30 m şi o parte transparentă din metal sau lemn dublată de gard viu;

PUZ preia reglementările din PUG Baia Mare, la care se adaugă reglementarea prevăzută în Legea 24 / 
2007 a spaţiilor verzi cu privire la posibilitatea de ocupare a 10 % din suprafaţă pentru căi de circulaţie.

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 25.08.2023 se 
avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu 
următoarele condiţii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre neschimbare. 
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse în 
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z.
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate întocmi numai 
după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de urbanism 
nr. 706 din 28.06.2022 emis de Primarul municipiului Baia Mare .
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Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi 
laturi 

D(i,i+1)Pel. X [m] Y [m]

1 686512.116 392485.319 17.57
2 686503.439 392500.600 18.60
3 686485.771 392494.784 12.47
4 686475.659 392502.079 22.59
5 686458.151 392516.355 23.16
6 686439.385 392529.924 15.40
7 686427.271 392539.440 3.00
8 686425.389 392541.779 16.76
9 686415.385 392528.330 4.98

10 686419.061 392524.973 12.35
11 686412.104 392514.774 7.97
12 686418.119 392509.540 9.54
13 686425.719 392503.777 7.88
14 686431.920 392498.921 1.65
15 686433.251 392497.945 4.10
16 686436.716 392495.760 11.71
17 686446.976 392490.124 5.99
18 686452.226 392487.241 7.89
19 686459.412 392483.975 4.16
20 686463.190 392482.244 3.73
21 686466.816 392481.382 5.27
22 686472.019 392480.544 4.19
23 686476.151 392479.866 5.57

-  24 686481.711 392479.568 5.97
25 686487.678 392479.493 4.30
26 686491.945 392480.016 20.86

cad. 12$m

casă S+P'

S =2463.09mp P=257.64m

r t ~
min.3.00

PROFIL EXISTENT 1-1 
Drum nr. top. 4118/9/9

6.00
7.00

4.00 6.00

cad. 122023

top. 4119/2, 4123 26

V a lab il cu PVR  nr. 1885/21.11 

7 2 665 /16 .11 .2023

i dc proiecţie: Stcreografic 1970

BILANŢ TERITORIAL Suprafaţa
mp

Procent
%

TEREN UTR L1b: 1 467.74 100.00

Suprafaţa construibila 
maxima 293.55 20.00

Spatii verzi 880.64 60.00

Circulaţii auto si 
pietonale 293.55 20.00

TEREN PROPUS SPRE 
DEZMEMBRARE PENTRU 
DRUM
Steren 1 33.47 m p

oHfvlî

PROFIL PROPUS DRUM 2-2 
-PARCELA 3

suprolargire depăşire

LEGENDA 
LIMITE

Limita parcele studiate 
Limite parcele existente 
Limita UTR 
Limita intravilan 
Zona reglementata prin PUZ

CONSTRUCŢII
Construcţii existente vecinătăţi

DRUMURI

Drumuri existente

Lărgire drum existent - nr. 
top. 4118/9/9/2/3 

ZONIFICARE

Teren in proprietatea 
beneficiarului propus 
spre dezmembrare 
pentru drum 133.47m

U.T.R. LI - LOCUINŢE INDIVIDUALE DE TIP RURAL
I________ I U.T.R. LI b- subzona locuinţelor individuale de tip rural cu regim izolat de

construire avand inaltimea maxim a P+ M, P+l;

U.T.R. A 1 - ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE

L--------------1 U.T.R. A lb - subzona viilor, păşunilor si livezilor

ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ ESTE CONSTITUITA DIN :

-CF. NR. 131766 , NR. TOPO CAD. 131766,
S,eren = 2.463.00 mp,
UTR parţial Alb, parţial Llb
categ orie  de folosinţa: vie,faneata

-CF. NR. 131767 , NR. TOPO CAD. 131767,
Steren”  6 7 . 0 0  m p ,
UTR Llb
ca teg orie  de  folosinţa: vie

Maramureş
n ic ip iu l 

aia Mare
NEXĂLA

VtZUL ARHITECTULUI ŞEF

Hr. [5_  lJ?3. / /  G czPk

41y # /9 /9 Bala Mare,DRUM EXISTENT- C.F. nr. 115974, NR. TOPO 
4118/9/9/2/3
Steren conform CF-  1218.00 mp,
Steren masurata conform rid icare topo pt.reglem entare drum ”  403.90 mp

SITUAŢIA PROPUSA:
- TEREN PROPUS SPRE DEZMEMBRARE PENTRU DRUM 
Steren: 133.47 mp

-TEREN UTR Llb :
Sterenrl 467.74 mp
Suprafaţa teren care va trece din UTR A l b In UTR LI b:
1 221.82 mp
POT max= 20%
CUT max= 0.3 m p.ADC/mp teren 
Sspatiu verde= 60%
Regim de inaltime: P+M, P+l 
H max cornlsa= 4.00 m, H max to ta l/a tlc=  10.00 m

-TEREN UTR A lb :
Steren: 928.79 mp

LĂRGIRE DRUM EXISTENT 1-1 
Drum nr. fop. 4118/9/9/2/3

4 2 0 7 -\ 3 '
J 24/1/on

?™iTECTURÄ

fr . R o i i

~PRBTECTĂNT'GENER'ĂTr''.......................

DANA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA S.R.L.
Baa-Mare Str. Oltenie, nr. 3 ap.6,430214 .Maramureş, 
arh.urb.
lei 0755 856 797’ e-mail' oanajuliaoana@yahoo.co'Ti

P R Ö lE C TÄ N n5T5P m Ä Lm TF TJR B Ä m 5W “  

1 urne r j h c t

"BENEFICIAR':

51

Str. Alexandru Vlahuta - Cluj-Napoca - Cluj 
tel. 004.0757.796.706 
arti.coma.moldovan@omaa.corn

AMPLASAMENT:

m un .B a ia  M are, nr.F.N ., ju d .M a ra m u re ş

PROIECT NR. 

2 3 /2 02 2

SPECIFICAŢIE NUME SEMNĂTURĂ
/ ) SCARA 

1:500,1:652.35

DENUMIRE PROIECT: FAZA:

ŞEF PROIECT arh.urb.

ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMARE DE UTR IN 
VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINŢA INDIVIDUALA

PUZ

PROIECTAT arh. urb.
DATA

arh. 11/21/2023

AtfM öoeumrn, *,lt « OANA BIROU INDIVIDUAL DE n*-mEnjRA RL ţl nu *0J:e • Wo»ir. Ir* nvn * t*u i i«*. » TITUL PLANŞA“ PLANŞA NR.

-  * «— »»* *«*■»» REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE U.03



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMARE DE UTR IN VEDEREA 
CONSTRUIRII LOCUINŢA INDIVIDUALA

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor urbanistice si 
prevederilor cuprinse in Regulamentul de Urbanism Baia Mare (aferent P.U.G. Baia 
Mare)

UNITATE TERITORIALA DE REFERINŢA PROPUSA 
Zona L1b- Subzona locuinţelor individuale de tip rural cu regim izolat de 
construireavand inaltimea maxima P+ M, P+1;

Denumirea obiectivului ELABORARE P .U .Z . PENTRU SC HIM A R E DE UTR  
IN VEDEREA C O N S TR U IR II LO CU IN ŢA  
IN D IV ID U A LA

Beneficiar SI

Amplasament mun.Baia Mare, nr.F.N., jud.Maramureş

Proiectant general O ANA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA S.R.L.
Baia-Mare, Str. Olteniei, nr. 3, ap.6, 4302U, Maramureş,
Tel: 0755866797

Proiectant de specialitate 
urbanism

LINIE PUNCT SRL
Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vlahta, Cluj, 
Tel: 0757796706

Număr proiect 23/ 2022

Faza de proiectare P.U.Z.

Data noiembrie 2023
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I. DISPOZIŢII GENERALE

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileşte reglementările pentru autorizarea si 

funcţionarea UTR-ului studiat, respectiv:
UTR L1b- Subzona locuintelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand 
inaltimea maxima P+ M, P+1; pentru „ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMARE 
DE UTR IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINŢA INDIVIDUALA”.

Terenul studiat se situează intr-o mai mare parte în intravilanul mun. Baia Mare si partial 
in extravilan, fiind amplasat in zona de nord a orasului.

Suprafata totala de teren reglementata este de 2 933.90 mp. Suprafata totala de teren 
pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este indentificata prin C.F. 131766, nr. cad. 
131766 in suprafata de 2 463.00 mp, prin C.F. 131767, nr. cad. 131767 in suprafata de 67.00 
mp si drum  existent cu nr.topo 4118/9/9/2/3 in suprafata masurata conform ridicarii topografice 
pentru reglementare drum in suprafata de 403.90 m p. din suprafata totala de 1 218 mp conform 
C.F.nr. 115974. Conform C.F. 131766, categoria de folosinta a terenului este: vie si faneata si



aparţine lui SUCIU LINDA SI SUCIU GAVRIS. Conform C.F. 131767, categoria de folosinţa a 
terenului este: vie si aparţine lui SUCIU LINDA SI SUCIU GAVRIS. Conform C.F. 115974 
terenul cu nr.topo 4118/9/9/2/3 aparţine Statului Roman.

Vecinii Calin Adrian si Mariana au intrat in posesia titlului de proprietate nr. 20540 in 
data de 2.03.2023 asupra lotului 1 si 2 de teren (nr.cad.133766 si nr.cad.133735), care la 
momentul obtinerii Avizului de Oportunitate nr. 15 din data de 28.07.2022 era Statului Roman. 
Drumul de acces a ramas in proprietatea Statului Roman.

Suprafata totala de teren in proprietate privata, apartinand lui Suciu Linda si Suciu Gavris 
este de 2 530 mp.

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului. Obiectivul proiectului este 
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru extinderea UTR L1b in vederea construirii unei 
locuinte individuale, cu regin de inaltime P+M, P+1, terenul aflandu-se in 2 UTR-uri A1b si 
L1b.

I.2. Baza legală a elaborării Regulamentului Local de Urbanism
Documentatia a fost solicitata de beneficiar in baza Certificatului de urbanism nr. 

706/28.06.2022 si a avizului de Oportunitate nr.15/28.07.2022 emise de Primaria Baia Mare.

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate în conformitate cu 
prevederile „Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al Planului 
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii 
PUZ şi RLU:

- Legea 50/1991 - republicată - privind autorizarea executării construcţii, cu modificarile 
ulterioare

- Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
- Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de

Str. Olteniei, nr 3, ap.6, Baia- Mare, 430214, Romania 
T. (+40)-755 866 797 F, E-mail oana.iuliaoana@yahoo.com 
RO 40866236, J 24/1/2020
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aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000
- P.U.G. Oras Baia Mare
- R.L.U. Baia Mare
- Regulamentul General de Urbanism

I. 3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizării 

executării construcţiilor de orice fel pe terenul cuprins în limita studiată de PUZ.

Restul terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ al orasului Baia Mare, fie intravilan 
sau extravilan, nu sunt afectate de prezentul RLU.

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL 
TERENURILOR

II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea 
patrimoniului natural si construit.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta funcţiuni care pot ameninţa mediul înconjurător 
prin producerea sau folosirea de substanţe poluante. Nu sunt permise deversări de substanţe 
periculoase în sol şi se vor lua toate măsurile necesare pentru captarea apelor meteorice, 
epurarea apelor menajere şi deversarea acestora, depozitarea şi evacuarea corespunzătoare a 
deşeurilor.

Deşeurile se vor colecta şi evacua în mod organizat atât în timpul execuţiei construcţiilor, 
cât şi pe timpul de funcţionare al acestora.

Se vor respecta conditiile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile din 
studiul geotehnic intocmit pe amplasament.

II.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor si apărarea interesului 
public.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea conditiilor impuse de starea terenului de 
fundare, conform studiilor geotehnice ce se vor intocmi.

Cota platformelor va fi superioara cotei drumurilor.

Se prevăd înierbări ale zonelor de incintă neocupate cu construcţii.

În Capitolul III - Unităţi Teritoriale de Referinţă, vor fi detaliate aspectele legate de 
amplasarea clădirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitară, forma şi dimensiunile 
terenurilor, spaţii verzi şi împrejmuiri.

II.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea clădirilor faţă de aliniament este precizată în cadrul reglementărilor privind 

unitatea teritoriala de referinţă cuprinsă în prezentul regulament.
În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea 

privată şi domeniul public. În situaţiile în care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideră 
cel rezultat în urma modificării limitei dintre proprietatea privată şi domeniul public.

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ şi figurate pe planşa de reglementări.
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Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele sunt 
precizate în cadrul reglementărilor privind unitatea teritoriala de referinţă cuprinsa în prezentul 
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor unele 
faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte pe bază de Planuri Urbanistice de 
Detaliu, dacă prevederile privind unitatea teritorială de referinţă nu dispun altfel.

Se vor respecta condiţiile de protecţie PSI şi alte norme tehnice specifice funcţiunilor.

II.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei.
Numărul şi caracteristicile acceselor se vor conforma specificaţiilor din cadrul 

reglementărilor la nivelul Unitătii Teritoriale de Referinţă cuprinsa în prezentul Regulament.
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului şi autorizaţiei speciale 

de construire, eliberate de administratorul acestora.

II.5. Reguli cu privire la echiparea edilitata
Obiectivele ce se vor realiza vor fi racordate obligatoriu la reţelele de utilităţi publice din

zonă.

Salubritatea se va asigura prin colectarea deşeurilor menajere.

11.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 
constructii

Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţii Teritoriale de 
Referinţă cuprinsa în prezentul Regulament.

11.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţii Teritoriale de 

Referinţă cuprinsa în prezentul Regulament.
Porţile împrejmuirilor se vor deschide fără a afecta spaţiul public.
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe

parcelă.
Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în 

funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din cadrul 
reglementărilor la nivelul unităţilor teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament.

III. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ

III.1. Unitati si subunitatifunctionale

C aracterul existent: Conf. PUG teritoriul studiat este incadrat in U.T.R. L1b Subzona 
locuinţelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand inaltimea maxima P+ M,
P+1; si UTR Alb - subzona viilor, pasunilor si livezilor.
C aracterul propus: Caracterul functional propus prin aceasta documentatie respecta prevederile 
PUG cu privire la utilizarile admise. Din punct de vedere urbanistic, prin PUZ se propune
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extinderea UTR L1b in vederea construirii unei locuinţe individuale, terenul aflandu-se in 2 UTR-uri Alb 
si Llb, ajutand la modernizarea si dezvoltarea zonei, in vederea valorificarii potenţialului de 
dezvoltare economica si urbana, in concordanta cu prevederile PUG.

Amplasamentul este situat intr-o zona de dezvoltare rezidentiala motiv pentru care este 
oportuna si binevenita realizarea de locuinte, care vor avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, 
dar şi economico-social în zona.

IH.2.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitati funcţionale

REGULAM ENT LOCAL DE URBANISM
U.T.R. L1b- Subzona locuinţelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand 
inaltimea maxima P+ M, P+1;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
- L 1b - Subzona locuintelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand inaltimea 
maxima P+ M, P+1;

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCŢIONALA 
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE

L1b - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P , P+M, P+1.

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONARI

L 1b - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P , P + M, P+1, cu urmatoarele conditionari:
1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate 
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;
2. - regimul de construire va fi numai izolat;
3. - se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;
4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.
5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;
6. - inaltimea maxima recomandata este P+M, P+1;
7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile 
sub 20%;
8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

L 1b - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de 
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria 
unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu 
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la 
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;
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- SE ADMITE UTILIZAREA TERENULUI PENTRU PRODUCŢIE, AGRICOLA
- se admite in anexele gospodăreşti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor 
si depozitarea produselor, cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele 
publice sa se respecte o distanta de minim 25.0 metri .

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

L 1b - se interzic următoarele utilizări:
- funcţiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafaţa de 200 mp ADC, generează un 
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si 
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile 
publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe 
parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECŢIUNEA II : CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 
CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 
DIMENSIUNI)

L 1b - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
• parcela are suprafata minima de 500 mp. si un front la strada de minim 12.0 m.;
• parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta 

printr-o trecere de 4.0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
L 1b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE
LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCe Le LOR:

Str. Olteniei, nr 3, ap.6, Baia- Mare, 430214, Romania 
T. (+40)-755 866 797 F, E-mail oana.iuliaoana@yahoo.com 
RO 40866236, J 24/1/2020
Transilvania, IBAN RO27 BTRL RONC RT05 3520 5401

mailto:oana.iuliaoana@yahoo.com


L 1b - clădirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu 
minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai 
putin de 3.0 metri;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L 1b - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise 
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI 
PARCELĂ

L1b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a 
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE
L 1b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct 
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de 4.0 metri latime;
- se interzice circulatia animalelor pe traseele tramei majore de circulatie;
- se vor crea drumuri “de camp” prin fundurile de lot care pot ramane in proprietate privata.

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L 1b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
publice;
Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si capacitatea constructiilor in 
conditiile art.33 din H.G. nr. 525/1996 privind „Regulamentul general de Urbanism”, NP24/2022 
Ordonanta de Urgenta 59/2022.

L1b -  a. 1 loc de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă maximă de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă maximă de 80mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru o suprafaţă utilă mai mare de 80mp;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
L 1b - inaltime maxima admisibila la cornisa - 7.0 metri 
L1b -  inaltimea maxima admisibila totala- 10.0 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L 1b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul 
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea 
cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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L lb  - toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile branşamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaţiile publice si dispunerea 
vizibila a cablurilor CATV;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reţeaua de canalizare; 

L lb  - pentru instalaţiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
L lb  - spatiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si 
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
L lb  - in zonele de versanti se recomanda plantarea limitelor de proprietate cu specii de arbori si de 
pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea versantilor;
L lb- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi 
inierbate si plantate in procent de minim 60%.

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI
L lb  - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 metri din care un 
soclu opac de 0.30 m. si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE SI 
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L lb  - POT maxim = 20%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L lb  - CUT maxim pentru inaltimi P = 0.2mp.ADC/mp.teren 
- CUT maxim pentru inaltimi P+M, P+l = 0.3 mp.ADC/mp.teren

Echipa proiectare, Proiectant de specialitate urbanism,

arh .1 arh. urb.<

arh.
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  N r . 1 1 3 5 5 ,   2 4 6 0 4   d i n   0 8 . 0 8 . 2 0 2 3 

R A P O R T U L   I N F O R M Ă R I I   Ş I   C O N S U L T Ă R I I   P U B L I C U L U I 

p r i v i n d   P l a n u l   U r b a n i s t i c   Z o n a l   p e n t r u   p e n t r u     "   S c h i m b a r e   d e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   

l o c u i n ț ă   i n d i v i d u a l ă ” ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f n . ,   j u d e t u l   

M a r a m u r e ș . 

Iniţiatori:

• … 

• … 

, în calitate de proprietari

Proiect: 23 din 2022

Elaborator: OANA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SRL

S p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n ă t u r ă   R U R :   a r h . u r b .   . . . . 

I n f o r m a r e a   ş i   c o n s u l t a r e a   p u b l i c u l u i   s - a   f ă c u t   a v â n d   î n   v e d e r e   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   D e z v o l t ă r i i   

R e g i o n a l e   ș i   T u r i s m u l u i   n r .   2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   d e   i n f o r m a r e   ș i   

c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   a m e n a j a r e   a   

t e r i t o r i u l u i   ș i   d e   u r b a n i s m ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   H o t ă r â r e a   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   , , R e g u l a m e n t u l   l o c a l   

d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   î n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   

t e r i t o r i u l u i ” : 

1 . D e t a l i i   p r i v i n d   t e h n i c i l e   ş i   m e t o d e l e   u t i l i z a t e     p e n t r u   a   i n f o r m a   ş i   c o n s u l t a   p u b l i c u l 

 Î n   v e d e r e a   d e r u l ă r i i   p r o c e d u r i l o r   r e f e r i t o a r e   l a     e l a b o r a r e a   p r o p u n e r i l o r   p e n t r u     P l a n u l   

U r b a n i s t i c   Z o n a l   a u     f o s t     i n d e n t i f i c a ţ i   t o ţ i   p r o p r i e t a r i i   d e   t e r e n   a f e c t a ţ i   d e   p r e v e d e r i l e   P . U . Z .   

p e n t r u   c o n s u l t a r e ,   n o t i f i c a r e . 

 A   f o s t   d a t   d e   c ă t r e   P r i m ă r i a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   a t â t   p e   s i t e - u l   p r o p r i u   c â t   ș i   î n   z i a r u l   l o c a l   

G r a i u l   M a r a m u r e ș u l u i ,   a n u n ţ u l   d i n   z i u a   d e   0 4 . 0 4 . 2 0 2 3   p r i v i n d   c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a ţ i e i   ş i   

f o r m u l a r e a   o b s e r v a ţ i i l o r   ( î n   s c r i s )   î n   p e r i o a d a   0 4 . 0 4 . 2 0 2 3 - 1 8 . 0 4 . 2 0 2 3 

A u     f o s t     i n v i t a ț i     s ă   p a r t i c i p e   l a   c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a ţ i e i   ş i   f o r m u l a r e a     o b s e r v a ţ i i l o r   t o ţ i   

p r o p r i e t a r i i   d e   t e r e n   a f e c t a ţ i   d e   p r e v e d e r i l e   P . U . Z ,   î n   p e r i o a d a     0 4 . 0 4 . 2 0 2 3 - 1 8 . 0 4 . 2 0 2 3 . ,   l a   

a d r e s a   d e   e m a i l   u r b a n i s m @ b a i a m a r e . r o   a     P r i m ă r i e i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   p r i n   n o t i f i c a r e a   

1 1 3 5 5 / 2 0 . 0 3 . 2 0 2 3 ,   i a r   d e z b a t e r e a   p u b l i c a   a   a v u t   l o c   i n   d a t a   d e   1 3 . 0 4 . 2 0 2 2 . 

 A   f o s t   d a t   d e   c ă t r e   P r i m ă r i a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   a t â t   p e   s i t e - u l   p r o p r i u   c â t   ș i   î n   z i a r u l   l o c a l   

G r a i u l   M a r a m u r e ș u l u i ,   a n u n ţ u l   d i n   z i u a   d e   1 1 . 0 7 . 2 0 2 3   p r i v i n d   r e c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a ţ i e i   ş i   

f o r m u l a r e a   o b s e r v a ţ i i l o r   ( î n   s c r i s )   î n   p e r i o a d a   1 1 . 0 7 . 2 0 2 3 - 2 9 . 0 7 . 2 0 2 3 

A u     f o s t     i n v i t a ț i     s ă   p a r t i c i p e   l a   r e c o n s u l t a r e a   d o c u m e n t a ţ i e i   ş i   f o r m u l a r e a     o b s e r v a ţ i i l o r   t o ţ i   

p r o p r i e t a r i i   d e   t e r e n   a f e c t a ţ i   d e   p r e v e d e r i l e   P . U . Z ,   î n   p e r i o a d a     1 1 . 0 7 . 2 0 2 3 - 2 9 . 0 7 . 2 0 2 3 . ,   l a   

a d r e s a   d e   e m a i l   u r b a n i s m @ b a i a m a r e . r o   a     P r i m ă r i e i   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   p r i n   n o t i f i c a r e a   

2 4 6 0 4 / 0 6 . 0 6 . 2 0 2 3 ,   i a r   d e z b a t e r e a   p u b l i c a   a   a v u t   l o c   i n   d a t a   d e   2 1 . 0 7 . 2 0 2 2 . 

mailto:urbanism@baiamare.ro
mailto:urbanism@baiamare.ro
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2.Rezumatul problemelor, observaţiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de 

informare şi consultare:

 N u   a   f o s t   c a z u l 

3 . M o d u l   î n   c a r e   i n i ţ i a t o r u l   a   r e z o l v a t   s a u   i n t e n ţ i o n e a z ă   s ă   r e z o l v e   o b s e r v a ţ i i l e : 

   N u   a   f o s t   c a z u l 

A r h i t e c t     Ş e f                                                                                                                                                           D i r e c t o r   E x e c u t i v   D i r e c ț i a   U r b a n i s m 

D r d .   U r b .   A r h .   M o r t h   I z a b e l l a                                                                                                     I n g .   U r b .   J u r .   I o n c e   M i r e l a 
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N r   .   5 5 1 3 5   d i n   2 2 . 1 2 . 2 0 2 3 

R A P O R T 

p r i v i n d   f u n d a m e n t a r e a     p r o i e c t u l u i   d e   h o t ă r â r e ,   a v â n d   c a   o b i e c t   a p r o b a r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   

Z o n a l   , , S c h i m b a r e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n ț ă   i n d i v i d u a l ă ” ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   

t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f . n . ,   j u d e t u l   M a r a m u r e ș ,   P r o i e c t   n r .   2 3   d i n   2 0 2 2 ,   

e l a b o r a t o r :   O A N A   B I R O U   I N D I V I D U A L   D E   A R H I T E C T U R A   S R L   ,     s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   

s e m n ă t u r ă   R U R :   a r h .   u r b .   . . . ,   i n i ț i a t o r i :   . . . ș i   s o ț i a   . . . 

Din documentaţia anexată prezentului raport:

 A   f o s t   e m i s   c e r t i f i c a t u l   d e   u r b a n i s m   n r .   7 0 6   din 28.06.2022  c u   v a l a b i l i t a t e   p â n ă   l a   2 8 . 0 6 . 2 0 2 4 , 

 A   f o s t   e m i s   a v i z u l   a r h i t e c t u l u i   ș e f   n r .   1 5   d i n   2 3 . 1 1 . 2 0 2 3   f u n d a m e n t a t   d e   C o m i s i a   t e h n i c ă   d e   

a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   ş i   u r b a n i s m ,   c a   o r g a n   c o n s u l t a t i v   c u   a t r i b u ţ i i   d e   a n a l i z ă ,   e x p e r t i z a r e   

t e h n i c ă   ş i   c o n s u l t a n ţ ă . 

 E s t e   s i t u a t   î n   z o n a   d e   N o r d   a   o r a ș u l u i   ș i   s e   a f l ă   p a r ț i a l   în intravilanul municipiului Baia Mare și 

parțial în extravilan, fiind învecinat l a   N o r d   c u   z o n ă   î m p ă d u r i t ă   a   S t a t u l u i   R o m â n   ,   l a   E s t   c u   

p r o p r i e t a t e   p r i v a t ă   ș i   p r o p r i e t a t e   a   S t a t u l u i   R o m â n   i a r   î n   S u d   ș i   V e s t   c u   p r o p r i e t ă ț i   p r i v a t e . 

 S u p r a f a ţ a   t o t a l ă   d e   t e r e n   r e g l e m e n t a t ă   e s t e   d e   a p r o x .   2 9 3 3 , 9 0   m 2 

Funcțiunea propusă a terenului:
U T R -   L 1 b   –   S u b z o n a   l o c u i n ț e l o r   i n d i v i d u a l e   d e   t i p   r u r a l   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e   a v a n d   

î n ă l ț i m e a   m a x i m ă   P +   M ,   P + 1 ; 

I n i ț i a t o r i   . . .   ș i   s o ț i a   . . . 

P r o i e c t   n r .   2 3   d i n   2 0 2 2 ,   e l a b o r a t o r :   O A N A   B I R O U   I N D I V I D U A L   D E   A R H I T E C T U R A   S R L ,     

s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n ă t u r ă   R U R :   a r h .   u r b .   . . . 
Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 131766

Baia Mare, cu nr. CAD 131766, in suprafata de 2 463.00 mp, prin C.F. 131767, nr. cad.

131767 in suprafata de 67.00 mp si drum existent cu nr.topo 4118/9/9/2/3 in suprafata

masurată conform ridicarii topografice pentru reglementare drum in suprafata de 403.90 mp.

din suprafata totala de1 218 mp conform C.F.nr. 115974. Conform C.F. 131766, categoria de

folosinta a terenului este: vie si faneata si apartine lui ... SI .... Conform C.F. 131767, categoria

de folosinta a terenului este: vie si apartine lui .. SI .... Conform C.F. 115974 terenul cu nr.topo

4118/9/9/2/3 apartine Statului Roman.

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

C o n f o r m     P U G   -   a p r o b a t   p r i n   H C L   n r   3 4 9   /   1 9 9 9 :   t e r e n u l   e s t e   s i t u a t   p a r ț i a l   î n   i n t r a v i l a n   ș i   p a r ț i a l   î n 

e x t r a v i l a n u l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e 

U T R -   L 1 b   S u b z o n a   l o c u i n t e ț o r   i n d i v i d u a l e   d e   t i p   r u r a l   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e   a v â n d   

î n ă l ț i m e a   m a x i m ă   P +   M ,   P + 1 ;   ș i   U T R   A 1 b -   s u b z o n a   v i i l o r ,   p ă ș u n i l o r   ș i   l i v e z i l o r   ș i   p a r ț i a l   î n 

e x t r a v i l a n 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
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U T R -   L 1 b   –   S u b z o n a   l o c u i n ț e l o r   i n d i v i d u a l e   d e   t i p   r u r a l   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e   a v a n d   

î n ă l ț i m e a   m a x i m ă   P +   M ,   P + 1 ; 

I n d i c a t o r i   U r b a n i s t i c i   P r o p u s i 

U T R -   L 1 b   –   S u b z o n a   l o c u i n ț e l o r   i n d i v i d u a l e   d e   t i p   r u r a l   c u   r e g i m   i z o l a t   d e   c o n s t r u i r e   a v a n d   

î n ă l ț i m e a   m a x i m ă   P +   M ,   P + 1 ; 

U T I L I Z Ă R I   A D M I S E 

-   L o c u i n ț e   i n d i v i d u a l e   î n   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   i z o l a t   c u   P ,   P+M, P+1.

U T I L I Z A R I   A D M I S E   C U   C O N D I Ț I O N Ă R I 

    -   l o c u i n ț e   i n d i v i d u a l e   î n   r e g i m   d e   c o n s t r u i r e   i z o l a t   c u   P   , P   +   m a n s a r d a ,   P + 1 ,   c u   u r m ă t o a r e l e   

conditionări:

-   n u   s e   v a   c o n s t r u i   p e   p a n t e   m a i   m a r i   d e   5 %   î n   c a z u l   v e r s a n ț i l o r   s l a b   c o n s t r u i ț i   c u   s t a b i l i t a t e   

g e n e r a l ă   n e a s i g u r a t ă   s a u   i n c e r t ă   f a r ă   s t u d i i   g e o t e h n i c e   ș i   l u c r ă r i   s p e c i a l e   d e   c o n s o l i d a r e ; 

-   r e g i m u l   d e   c o n s t r u i r e   v a   f i   n u m a i  izolat;

-   s e   v a   a s i g u r a   o   g r e u t a t e   c â t   m a i   r e d u s ă   a   c o n s t r u c ț i i l o r ;

-   l u n g i m e a   m a x i m ă   a   l a t u r i l o r   î n   p l a n   a   c l ă d i r i i   n u   v a   d e p ă ș i   1 5 . 0 m.

-   r a p o r t u l   d i n t r e   d i m e n s i u n i l e   î n   p l a n   a l e   l a t u r i l o r   c l ă d i r i l o r   v a   f i   c â t   m a i   a p r o p i a t   d e   1.0;

-   î n ă l ț i m e a   m a x i m ă   r e c o m a n d a t a   e s t e   P + m a n s a r d a ,   P+1;

s e   v a   a s i g u r a   u n   p r o c e n t   d e   a c o p e r i r e   a s u p r a   f e ț e i   t e r e n u l u i   c u   c l ă d i r i   ș i   c u   s u p r a f e ț e   i m p e r m e a b i l e 

s u b   2 0 % ; 

-   p l a n t a r e a   s e   v a   f a c e   c u   s p e c i i   a l e   c ă r o r   r ă d ă c i n i   c o n t r i b u i e   l a   s t a b i l i z a r e a  terenului.

-   s e   a d m i t e   m a n s a r d a r e a   c l ă d i r i l o r   p a r t e r   e x i s t e n t e ,   c u   l u a r e a   i n   c a l c u l u l   c o e f i c i e n t u l u i   d e   u t i l i z a r e 

a   t e r e n u l u i   a   u n e i   s u p r a f e t e   d e s f a s u r a t e   p e n t r u   n i v e l u l   m a n s a r d e i   d e   m a x i m   6 0 %   d i n   a r i a   u n u i   

n i v e l   c u r e n t ; 
-   s e   a d m i t   f u n c t i u n i   c o m e r c i a l e   s i   s e r v i c i i   p r o f e s i o n a l e   c u   c o n d i t i a   c a   s u p r a f a ț a   a c e s t o r a   s a   
n u   d e p ă ș e a s c ă   2 0 0   m p   A D C   ș i   s ă   n u   g e n e r e z e   t r a n s p o r t u r i   g r e l e ;   a c e s t e   f u n c ț i u n i   v o r   f i   
d i s p u s e   l a   i n t e r s e c ț i i   ș i   s e   v a   c o n s i d e r a   c ă   a u   o   a r i e   d e   s e r v i r e   d e   2 5 0   m e t r i ; 
-   s e   a d m i t e   u t i l i z a r e a   t e r e n u l u i   p e n t r u   p r o d u c ț i e   a g r i c o l ă 
-   s e   a d m i t e   î n   a n e x e l e   g o s p o d ă r e ș t i   a d ă p o s t i r e a   a n i m a l e l o r   ( m a x i m   4   U V M ) ,   d e p o z i t a r e a   r e z i d u r i l o r   
s i   d e p o z i t a r e a   p r o d u s e l o r ,   c u   c o n d i ț i a   c a   î n t r e   a c e s t e a   ș i   l o c u i n ț e l e   d e   t i p   u r b a n   s a u   e c h i p a m e n t e l e   
p u b l i c e   s a   s e   r e s p e c t e   o   d i s t a n ț ă   d e   m i n i m   2 5 . 0   m e t r i   . 

U T I L I Z Ă R I   I N T E R Z I S E 

S e   i n t e r z i c   u r m ă t o a r e l e   u t i l i z ă r i   : 

-   f u n c ț i u n i   c o m e r c i a l e   ș i   s e r v i c i i   p r o f e s i o n a l e   c a r e   d e p ă ș e s c   s u p r a f a ț a   d e   2 0 0   m p   A D C ,   g e n e r e a z ă 

u n   t r a f i c   i m p o r t a n t   d e   p e r s o a n e   ș i   m ă r f u r i ,   a u   p r o g r a m   p r e l u n g i t   d u p ă   o r e l e   2 2 . 0 0 ,   p r o d u c   p o l u a r e ; 

  -   a c t i v i t ă ț i   p r o d u c t i v e   p o l u a n t e ,   c u   r i s c   t e h n o l o g i c   s a u   i n c o m o d e   p r i n   t r a f i c u l   g e n e r a t   ( p e s t e   5   

a u t o v e h i c o l e   m i c i   p e   z i   s a u   o r i   c e   f e l   d e   t r a n s p o r t   g r e u ) ,   p r i n   u t i l i z a r e a   i n c i n t e i   p e n t r u   d e p o z i t a r e   ș i 

p r o d u c ț i e ,   p r i n   d e ș e u r i l e   p r o d u s e   o r i   p r i n   p r o g r a m u l   d e   a c t i v i t a t e ; 

  -   a n e x e   p e n t r u   c r e ș t e r e a   u n u i   n u m ă r   d e   a n i m a l e   d e   p e s t e   4 U V M   ; 

  -   d e p o z i t a r e   e n   g r o s ; 

  -   d e p o z i t ă r i   d e   m a t e r i a l e   r e f o l o s i b i l e ; 

  -   p l a t f o r m e   d e   p r e c o l e c t a r e   a   d e ș e u r i l o r   u r b a n e ; 

  -   d e p o z i t a r e a   p e n t r u   v â n z a r e   a   u n o r   c a n t i t ă ț i   m a r i   d e   s u b s t a n ț e   i n f l a m a b i l e   s a u   t o x i c e ; 

  -   a c t i v i t ă ț i   p r o d u c t i v e   c a r e   u t i l i z e a z ă   p e n t r u   d e p o z i t a r e   ș i   p r o d u c ț i e   t e r e n u l   v i z i b i l   d i n   c i r c u l a ț i i l e   

p u b l i c e ; 

  -   a u t o b a z e   ș i   s t a ț i i   d e   î n t r e ț i n e r e   a u t o ; 
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  -   l u c r ă r i   d e   t e r a s a m e n t   d e   n a t u r ă   s ă   a f e c t e z e   a m e n a j ă r i l e   d i n   s p a ț i i l e   p u b l i c e   ș i   c o n s t r u c ț i i l e   d e   

p e   p a r c e l e l e   a d i a c e n t e ; 

  -   o r i c e   l u c r ă r i   d e   t e r a s a m e n t   c a r e   p o t   s ă   p r o v o a c e   s c u r g e r e a   a p e l o r   p e   p a r c e l e l e   v e c i n e   s a u   c a r e 

î m p i e d i c ă   e v a c u a r e a   ș i   c o l e c t a r e a   r a p i d ă   a   a p e l o r   m e t e o r i c e .   

S E C T I U N E A   I I :   C O N D I Ț I I   D E   A M P L A S A R E ,   E C H I P A R E   Ș I   C O N F I G U R A R E A   C L Ă D I R I L O R 

C A R A C T E R I S T I C I   A L E   P A R C E L E L O R   ( S U P R A F E Ț E ,   F O R M E ,   D I M E N S I U N I ) 

P a r c e l a   s e   c o n s i d e r a   c o n s t r u i b i l ă   d a c ă   s e   r e s p e c t ă   c u m u l a t i v   u r m ă t o a r e l e   condiții:

-   p a r c e l a   a r e   s u p r a f a ț ă   m i n i m ă   d e   5 0 0   m p .   ș i   u n   f r o n t   l a   s t r a d ă   d e   m i n i m   1 2 . 0   m.;

-   p a r c e l a   e s t e   a c c e s i b i l ă   d i n t r - u n   d r u m   p u b l i c   d i r e c t   s a u   p r i n   s e r v i t u t e   d e   t r e c e r e   l e g a l   o b t i n u t ă 

p r i n t r - o   t r e c e r e   d e   4 . 0   m 

A M P L A S A R E A   C L Ă D I R I L O R   F A Ț Ă   D E   A L I N I A M E N T 

C l ă d i r i l e   s e   v o r   r e t r a g e   d e   l a   a l i n i a m e n t   c u   o   d i s t a n ț ă   d e   m i n i m   4 , 0   m e t r i 

A M P L A S A R E A   C L Ă D I R I L O R   F A Ț Ă   D E   L I M I T E L E   L A T E R A L E   Ș I   P O S T E R I O A R E   A L E   

P A R C E L E L O R   

-   c l ă d i r i l e   v o r   f i   d i s p u s e   n u m a i   i z o l a t   ș i   s e   v o r   r e t r a g e   f a ț ă   d e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   a l e   p a r c e l e i   c u   m i n i m 

j u m a t a t e   d i n   î n ă l ț i m e a   l a   c o r n i ș e   m ă s u r a t ă   î n   p u n c t u l   c e l   m a i   î n a l t   f a ț ă   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u t i n   

d e   3 , 0   m e t r i ; 

-   r e t r a g e r e a   f a ț ă   d e   l i m i t a   v e s t i c a   a   p a r c e l e i   v a   f i   e g a l ă   c u   j u m a t a t e   d i n   î n ă l ț i m e a   l a   c o r n i ș e   

m ă s u r a t ă   î n   p u n c t u l   c e l   m a i   î n a l t   f a ț ă   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u t i n   d e   2 , 0   m   p e n t r u   c l a d i r i   c u   i n a l t i m e   

p a r t e r   ș i   3 , 0   m e t r i   p e n t r u   c l a d i r i   c u   i n a l t i m e   P + 1 - P + 2 . 

  -   s e   i n t e r z i c e   d i s p u n e r e a   c l ă d i r i l o r   c u   c a l c a n   p e   u n a   d i n t r e   l i m i t e l e   l a t e r a l e   d e   p r o p r i e t a t e ; 

  -   r e t r a g e r e a   f a ț ă   d e   l i m i t a   p o s t e r i o a r ă -   s u d i c ă -   a   p a r c e l e i   v a   f i   e g a l ă   c u   j u m a t a t e   d i n   î n ă l ț i m e a   l a   

c o r n i ș ă   m ă s u r a t ă   î n   p u n c t u l   c e l   m a i   î n a l t   f a ț ă   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u t i n   d e   5 , 0   m e t r i . 

A M P L A S A R E A   C L A D I R I L O R   U N E L E   F A T A   D E   A L T E L E   P E   A C E E A S I   P A R C E L A 

-   d i s t a n ț a   m i n i m ă   d i n t r e   c l ă d i r i l e   d e   p e   a c e e a ș i   p a r c e l ă   v a   f i   e g a l ă   c u   î n ă l ț i m e a   l a   c o r n i ș a   c l ă d i r i i   

c e l e i   m a i   î n a l t e   m ă s u r a t ă   î n   p u n c t u l   c e l   m a i   î n a l t   f a ț ă   d e   t e r e n   d a r   n u   m a i   p u ț i n   d e   4 , 0   m e t r i . 

C I R C U L A T I I   S I   A C C E S E 

-   p a r c e l a   v a   a v e a   a s i g u r a t   u n   a c c e s   c a r o s a b i l   d i n t r - o   c i r c u l a ț i e   p u b l i c ă   î n   m o d   d i r e c t   s a u   p r i n   d r e p t 

d e   t r e c e r e   l e g a l   o b ț i n u t   p r i n   u n a   d i n   p r o p r i e t ă ț i l e   î n v e c i n a t e   d e   m i n i m   4 , 0   m e t r i   l ă ț i m e 

-   s e   i n t e r z i c e   c i r c u l a t i a   a n i m a l e l o r   p e   t r a s e e l e   t r a m e i   m a j o r e   d e   circulatie;

-   s e   v o r   c r e a   d r u m u r i   “ d e   c â m p ”   p r i n   f u n d u r i l e   d e   l o t   c a r e   p o t   r ă m â n e   î n   p r o p r i e t a t e  privată.

S T A Ț I O N A R E A   A U T O V E H I C O L E L O R 

    -   s t a ț i o n a r e a   a u t o v e h i c o l e l o r   s e   a d m i t e   n u m a i   î n   i n t e r i o r u l   p a r c e l e i ,   d e c i   î n   a f a r a   c i r c u l a ț i i l o r   

p u b l i c e .   

S e   v o r   a s i g u r a   l o c u r i l e   n e c e s a r e   p a r c a j e l o r ,   f u n c ț i e   d e   d e s t i n a ț i a   ș i   c a p a c i t a t e a   c o n s t r u c ț i i l o r   în

C o n d i ț i i l e   a r t . 3 3   d i n   H . G . n r . 5 2 5 / 1 9 9 6   p r i v i n d   „ R e g u l a m e n t u l   g e n e r a l   d e   U r b a n i s m ” ,  P132/1993

„ N o r m a t i v   p e n t r u   p r o i e c t a r e   a   p a r c a j e l o r   d e   a u t o t u r i s m e   i n   l o c a l i t a t i ”   r e s p e c t i v   A n e x a   n r   1   l a   HCL

391/2017.

a .   1   l o c   d e   p a r c a r e / g a r a r e   p e n t r u   o   s u p r a f a ţ ă   u t i l ă   m a x i m ă   d e  40 mp;

b .   1 , 5   l o c u r i   d e   p a r c a r e / g a r a r e   p e n t r u   o   s u p r a f a ţ ă   u t i l ă   m a x i m ă   d e   80 mp;
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c .   2   l o c u r i   d e   p a r c a r e / g a r a r e   p e n t r u   o   s u p r a f a ţ ă   u t i l ă   m a i   m a r e   d e  80 mp;

Î N Ă L Ț I M E A   M A X I M Ă   A D M I S I B I L Ă   A   C L Ă D I R I L O R 

- i n ă l ț i m e a   m a x i m ă   a d m i s i b i l ă   l a   c o r n i ș ă   - 7 . 0   m e t r i 

-   i n ă l t i m e a   m a x i m ă   a d m i s i b i l ă   t o t a l ă –   1 0 . 0   m e t r i 

A S P E C T U L   E X T E R I O R   A L   C L A D I R I L O R 

- c l ă d i r i l e   n o i   s a u   m o d i f i c ă r i l e / r e c o n s t r u c ț i i l e   d e   c l ă d i r i   e x i s t e n t e   s e   v o r   i n t e g r a   î n   c a r a c t e r u l   

g e n e r a l   a l   z o n e i   ș i   s e   v o r   a r m o n i z a   c u   c l ă d i r i l e   î n v e c i n a t e ; 

-   t o a t e   c l ă d i r i l e   v o r   f i   p r e v ă z u t e   c u   a c o p e r i ș   d i n   m a t e r i a l e   durabile;

-   s e   i n t e r z i c e   f o l o s i r e a   a s b o c i m e n t u l u i   ș i   a   t a b l e i   s t r ă l u c i t o a r e   d e   a l u m i n i u   p e n t r u   a c o p e r i r e a   

c l a d i r i l o r ,   g a r a j e l o r   s i   a n e x e l o r 

C O N D I T I I   D E   E C H I P A R E   E D I L I T A R A 

-   t o a t e   c l ă d i r i l e   v o r   f i   r a c o r d a t e   l a   r e ț e l e l e   t e h n i c o - e d i l i t a r e   p u b l i c e ; 

-   t o a t e   n o i l e   b r a n ș a m e n t e   p e n t r u   e l e c t r i c i t a t e   ș i   t e l e f o n i e   v o r   f i   r e a l i z a t e   î n g r o p a t ; 

-   s e   i n t e r z i c e   d i s p u n e r e a   a n t e n e l o r   T V - s a t e l i t   î n   l o c u r i   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a ț i i l e   p u b l i c e   ș i   d i s p u n e r e a   

v i z i b i l ă   a   c a b l u r i l o r   C A T V ; 

-   s e   v a   a s i g u r a   î n   m o d   s p e c i a l   e v a c u a r e a   r a p i d ă   ș i   c a p t a r e a   a p e l o r   m e t e o r i c e   î n   r e ț e a u a   d e   

c a n a l i z a r e ; 

-   p e n t r u   i n s t a l a ț i i l e   d e   a p ă   ș i   c a n a l   s e   v o r   p r e v e d e a   g a l e r i i   r a n f o r s a t e . 

S P A T I I   L I B E R E   S I   S P A T I I   P L A N T A T E 

-   s p a ț i i l e   l i b e r e   v i z i b i l e   d i n   c i r c u l a ț i i l e   p u b l i c e   v o r   f i   t r a t a t e   c a   g r ă d i n i   d e   f a ț a d ă ; 

-   s p a ț i i l e   n e c o n s t r u i t e   ș i   n e o c u p a t e   d e   a c c e s e   ș i   t r o t u a r e   d e   g a r d ă   v o r   f i   î n i e r b a t e   ș i   p l a n t a t e   c u   

m i n i m   u n   a r b o r e   l a   f i e c a r e   1 0 0   m p ; 
-   î n   z o n e l e   d e   v e r s a n ț i   s e   r e c o m a n d ă   p l a n t a r e a   l i m i t e l o r   d e   p r o p r i e t a t e   c u   s p e c i i   d e   a r b o r i   ș i   

d e   p o m i   f r u c t i f e r i   c a r e   p r i n   f o r m a   r ă d ă c i n i l o r   f a v o r i z e a z ă   s t a b i l i z a r e a   v e r s a n ț i l o r ; 

-   s p a ț i i l e   n e c o n s t r u i t e   ș i   n e o c u p a t e   d e   a c c e s e ,   t r o t u a r e   d e   g a r d a   ș i   g r ă d i n ă   c u l t i v a t ă   v o r   f i   

î n i e r b a t e   ș i   p l a n t a t e   î n   p r o c e n t   d e   m i n i m   6 0 % . 

I M P R E J M U I R I   : 

-   g a r d u r i l e   s p r e   s t r a d ă   v o r   a v e a   î n ă l ț i m e a   d e   m a x i m   2 . 2 0   m   ș i   m i n i m   1 . 8 0   m   d i n   c a r e   u n   s o c l u   

o p a c   d e   0 . 3 0   m   ș i   o   p a r t e   t r a n s p a r e n t ă   d i n   m e t a l   s a u   l e m n   d u b l a t ă   d e   g a r d   v i u ; 

P O S I B I L I T A T I   M A X I M E   D E   O C U P A R E   S I   U T I L I Z A R E   A   T E R E N U L U I 

P R O C E N T   M A X I M   D E   O C U P A R E   A   T E R E N U L U I   ( P O T ) 

P O T   m a x i m   =   2 0 % , 

C O E F I C I E N T   M A X I M   D E   U T I L I Z A R E   A   T E R E N U L U I   ( C U T ) 

C . U . T .   m a x i m   p e n t r u   î n ă l ț i m i   P   =   0 , 2   mp.ADC/mp.teren

C . U . T .   m a x i m   p e n t r u   î n ă l ț i m i   P + M ,   P + 1   =   0 , 3   mp.ADC/mp.teren
- G r a d   m a x i m   d e   o c u p a r e   a   t e r e n u l u i   G . O . = 4 0 % 
- S u p r a f a ț a   m i n i m ă   a   s p a ț i i l o r   v e r z i   S p . V . =   6 0 % 

D i n   a n a l i z a   c o n d i ţ i i l o r   e x i s t e n t e   ş i   c a   u r m a r e   a   p r e v e d e r i l o r   d i n   p r e z e n t a   l u c r a r e ,   s e   p o a t e   

c o n c l u z i o n a   c ă   t e r e n u l   î n t r u n e ş t e   c o n d i ţ i i l e   p e n t r u   r e g l e m e n t a r i l e   p r o p u s e     i n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   
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d e   l o c u i n ț e   i n d i v i d u a l e .   P r o p u n e r i l e   d e   a m e n a j a r e   ş i   d e z v o l t a r e   u r b a n i s t i c ă ,   f ă c u t e   p e n t r u   z o n a   

s t u d i a t ă ,   s e   î n s c r i u   î n   d i r e c ț i a   d e   d e z v o l t a r e   d u r a b i l ă   a   l o c a l i t ă ț i i . 

R e a l i z a r e a   a c e s t u i   o b i e c t i v   v a   a v e a   u n   i m p a c t   p o z i t i v   a s u p r a   z o n e i   ș i   a   c o m u n i t ă ţ i i . 

R e s p e c t â n d   p r e v e d e r i l e   p r i v i n d   a m p l a s a r e a   o b i e c t i v e l o r ,   r e o r g a n i z a r e a   c i r c u l a ţ i e i ,   d i s t a n ţ e l e   ş i   

r e g i m u l   d e   î n ă l ţ i m e ,   a m e n a j ă r i   d e   t e r e n   p r e v ă z u t e ,   s e   v a   c r e a   o   z o n ă   l a   n i v e l u l   c e r i n ţ e l o r   a c t u a l e . 

A v â n d   î n   v e d e r e   c o n s i d e r e n t e l e   d e   m a i   s u s ,   s e   p o a t e   a p r e c i a   c ă   p r o p u n e r i l e   a v a n s a t e 

s u n t   b e n e f i c e   d i n   p u n c t   d e   v e d e r e   e c o n o m i c   ș i   o p o r t u n e   d i n   p u n c t   d e   v e d e r e   u r b a n i s t i c . 

S i t u a ţ i a   d e   f a p t   s e   î n c a d r e a z ă   î n   d i s p o z i ţ i i l e   a r t . 1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c ,   a r t . 1 9 6   a l i n . 1 ,   l i t . a   d i n   

O r d o n a n ț a   d e   u r g e n ț ă   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   a d m i n i s t r a t i v 

A n a l i z â n d   a c t e l e   d i n   d o s a r   s e   p r o p u n e :   p r o m o v a r e a   d o c u m e n t a ţ i e i   î n   c o m i s i a   d e   s p e c i a l i t a t e   a   

C o n s i l i u l u i   L o c a l .   C o n f o r m   L e g i i   3 5 0 / 2 0 0 1 ,   a r t .   5 6 ,   a l i n   7 ,   C o n s i l i u l   L o c a l   a r e   o b l i g a ț i a   s ă   e m i t ă   o   

h o t ă r â r e   p r i n   c a r e   s e   a p r o b ă   s a u   r e s p i n g e   d o c u m e n t a ț i a   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   s a u   u r b a n i s m . 

Arhitect  Şef                                                                                Director Executiv Directia Urbanism

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella                                                       Ing. Urb. Jur.  Ionce Mirela
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R E F E R A T   D E   A P R O B A R E 

Privind  proiectul de hotărâre pentru  aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Schimbare UTR în vederea

construirii de locuință individuală” generat de imobilul teren situat în Baia Mare, str. Valea Roșie, f.n., 

judetul Maramureș, inițiatori: ... și soția ...

Examinând :

• S o l i c i t a r e a     d o m n i l o r   …   ș i   . . ,   c u   d o m i c i l i u l     î n   m u n i c i p i u l   . . ,   b l d   . . ,   n r .   . . ,   a p .   . . ,     î n   c a l i t a t e   

d e   p r o p r i e t a r i ,   î n r e g i s t r a t ă   c u   n r .   5 5 1 3 5   /   2 0 . 1 2 . 2 0 2 3 , 

• A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ș e f   n r .   1 5   d i n   2 3 . 1 1 . 2 0 2 3 . 

• D o c u m e n t a t i a   d e   u r b a n i s m   s u p u s ă   a n a l i z e i   ș i   a p r o b ă r i i   c o n s i l i u l u i   l o c a l   c o m p l e t ă   ș i   

î n s o ț i t ă   d e   t o a t e   a v i z e l e   s o l i c i t a t e   p r i n   A v i z u l   d e   o p o r t u n i t a t e   n r .   1 5   d i n   2 8 . 0 7 . 2 0 2 2 . 

• R a p o r t u l   d e   i n f o r m a r e   ş i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   î n t o c m i t   p e n t r u   d o c u m e n t a ţ i a   d e   

u r b a n i s m   -   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   , , S c h i m b a r e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   l o c u i n ț ă   

i n d i v i d u a l ă ”   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f . n ,   j u d e t u l   

M a r a m u r e ș ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   O r d i n u l   M i n i s t r u l u i   D e z v o l t ă r i i   R e g i o n a l e   ș i   T u r i s m u l u i   n r .   

2 7 0 1   d i n   3 0   d e c e m b r i e   2 0 1 0   p r i v i n d   M e t o d o l o g i a   d e   i n f o r m a r e   ș i   c o n s u l t a r e   a   p u b l i c u l u i   

c u   p r i v i r e   l a   e l a b o r a r e a     s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   a m e n a j a r e   a   t e r i t o r i u l u i   ș i   d e   

u r b a n i s m   ș i   a l e   H o t ă r â r i i   C o n s i l i u l u i   L o c a l   a l   m u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e   n r . 1 6 8 / 2 0 1 1   p r i v i n d   

" R e g u l a m e n t u l   l o c a l   d e   i m p l i c a r e   a   p u b l i c u l u i   î n   e l a b o r a r e a   s a u   r e v i z u i r e a   p l a n u r i l o r   d e   

u r b a n i s m   s a u   d e   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i " ; 

Conform  PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiată  este cuprinsă parțial în intravilan și parțial în extravilanul municipiului Baia Mare

Categoria de folosință conform CF: vie, fâneață

Urmare a  analizei situaţiei privind  evoluţia zonei și  a caracterului existent al zonei este necesar să 

se elaboreze și aprobe acest PUZ, având ca obiectiv modificarea de funcțiune în zonă de locuințe și 

funcțiuni complementare

 Funcţiuni propuse :

 UTR- L1b – Subzona locuințelor individuale de tip rural cu regim izolat de construire avand înălțimea 

maximă P+ M, P+1

Având în vedere prevederile:

• L e g i i   n r . 5 0 / 1 9 9 1   p r i v i n d   a u t o r i z a r e a   e x e c u t ă r i i   l u c r ă r i l o r   d e   c o n s t r u c ţ i i ,   r e p u b l i c a t ă ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• A r t i c o l e l o r   4 7   ş i   5 6   a l e   L e g i i   n r . 3 5 0 / 2 0 0 1   p r i v i n d   a m e n a j a r e a   t e r i t o r i u l u i   ş i   u r b a n i s m u l ,   c u   

m o d i f i c ă r i l e   ş i   c o m p l e t ă r i l e   u l t e r i o a r e ; 

• A r t i c o l u l u i   1 2 9 ,   a l i n . 2 ,   l i t . c ,   a l i n . 6 ,   l i t . c   ș i   a l e   a r t . 1 3 6   d i n   O r d o n a n ţ a   d e   U r g e n ţ ă   5 7 / 2 0 1 9   

p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v 
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P R O P U N 

A n a l i z a r e a   ș i   a p r o b a r e a   P l a n u l u i   U r b a n i s t i c   Z o n a l   , , S c h i m b a r e   U T R   î n   v e d e r e a   c o n s t r u i r i i   d e   

l o c u i n ț ă   i n d i v i d u a l ă ” ,   g e n e r a t   d e   i m o b i l u l   t e r e n   s i t u a t   î n   B a i a   M a r e ,   s t r .   V a l e a   R o ș i e ,   f . n ,   j u d e t u l   

M a r a m u r e ș ,   ,   P r o i e c t   n r .   2 3   d i n   2 0 2 2 ,   e l a b o r a t o r :   O A N A   B I R O U   I N D I V I D U A L   D E   A R H I T E C T U R A   

S R L   ,     s p e c i a l i s t   c u   d r e p t   d e   s e m n ă t u r ă   R U R :   a r h .   u r b .   … . ,   î n   c o n f o r m i t a t e   c u   a n e x e l e   1 ,   2   ș i   3   

p ă r ţ i   c o m p o n e n t e   a l e   d o c u m e n t a ţ i e i   d e   u r b a n i s m ,   r e p r e z e n t â n d   A v i z u l   A r h i t e c t u l u i   Ş e f   ,   P l a n u l   d e   

r e g l e m e n t ă r i   u r b a n i s t i c e   ș i   R e g u l a m e n t u l   L o c a l   d e   U r b a n i s m . 

Aprobarea Raportului de informare şi consultarea publicului.

Aprobarea valabilității Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptării hotarârii de aprobare.

p. Primar

Viceprimar desemnat

Dăncuș Ioan Doru


